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ACTA
Expediente n°: Organo Colegiado:
JGL/2024/1 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria Ordinaria

Fecha 10 de enero de 2024

Duracién Desde las 14:00 hasta las 14:30 horas
Lugar Alcaldia

Presidida por VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ
Secretario ROSA NIEVES GODOQOY LLARENA

ASISTENCIA A LA SESION

DNI Nombre y Apellidos Asiste
b I i INGRID NAVARRO ARMAS Si

B 10 R JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN NO

R (VK i MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO Si

*x] 4Qr PEDRO SUAREZ MORENO Si

R oK ROSA NIEVES GODOY LLARENA Si
#5008+ VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ Si

bk i YARA CARDENES FALCON Si

Excusas de asistencia presentadas: )
1. JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN:
«MOTIVOS PROFESIONALES»

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre
sesion, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia
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1.- FOMENTO

1.1.- Propuesta de aprobacién de la Declaracion de INNECESARIEDAD, con , Ref. Cat.
3451102DR2935S0001EJ, Casco Urbano de La Aldea, cercanias de Calle La Luz, T.M. de
La Aldea de San Nicolas, por D. Marcelo Rodriguez Quintana (Sociedad Cooperativa
Agricola San Nicolas de Tolentino - COAGRISAN) , representado por D. JOSE
ADONAY RAMOS MORENO, N° Expediente : 2452/2023- C.CL.S.0. 035/2023

Vista la propuesta de fecha 5 de enero de 2024, de D. Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacion:

»>ASUNTO: PROPUESTA DE APROBACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD, Ref. Cat.
3451102DR2935S0001EJ, Casco Urbano de La Aldea, cercanias de Calle La Luz, T.M. de La Aldea de
San Nicolds.

Pedro Sudrez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone,

VISTO que con fecha 17/05/2023 y n® de registro de entrada en esta corporacion 2023-E-RE-1421, se
presenta ante este Ayuntamiento por D. MARCELO RODRIGUEZ QUINTANA, representado por D.
JOSE ADONAY RAMOS MORENO, solicitud de Licencia de declaracion de Innecesariedad de division
de terrenos para posterior Agrupacién de parcelas.

VISTO el informe de la Técnica Dofa Elisa Gonzalez Castells, de la entidad publica Gesplan, de fecha
22 de diciembre de 2023 en sentido favorable sobre la solicitud de innecesariedad de segregacién del

terreno ubicado en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, cercanias calle de la Luz, Refer. Catas-
tral: 3451102DR2935S0001E).

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccién de informes juridicos

en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 22 de diciembre de 2023, que se transcribe
a continuacion:

INFORME JURIDICO PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE SEGREGACION

Expediente: 2452/2023

Asunto: Declaracién de innecesariedad de licencia de segregacién

D. Marcelo Rodriguez Quintana (Sociedad Cooperativa Agricola San

Interesado: L i
Nicolas de Tolentino - COAGRISAN)
Representante: D. José Adonay Ramos Moreno
. .. C/ Maria Eugenia Marquez Rodriguez, t.m. La Aldea de San
Situacion:

Nicolas (3451102DR2935S0001EJ)
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1. Objeto del informe

El objeto del presente informe es analizar la declaracién de innecesariedad de licencia
de segregacién en relacidn con el expediente n? 2452/2023 de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16.2 en relacion con el 12,c¢), ambos del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, en
orden a determinar si se cumple con los requisitos de caracter documental, procedimental y
sustantivo exigibles.

En relacién con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se
cita en las consideraciones juridicas y restante de aplicacién al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestidn del servicio de
redaccién de informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de conformidad con
el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesidn extraordinaria, celebrada el 15 de marzo de
2023, se emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art.
342.3 LSENPCy 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
Y, €n su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes:

2. ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 17/05/2023 y n2 de registro de entrada en esta corporacién 2023-
E-RE-1421, D. José Adonay Ramos Moreno, en representacion de D. Marcelo Rodriguez Quintana que
actua, a su vez, en representacion de COAGRISAN, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de
certificacion municipal de innecesariedad de licencia de segregacion.

SEGUNDO.- Con fecha 06/11/2023 y n? de registro de entrada en esta corporacion
2023-E-RE-3005, D. José Adonay Ramos Moreno aporta al Expediente documentacion requerida para
completar su solicitud.

TERCERO.- En el Expediente consta aportada la siguiente documentacion:

- Instancia formulada por el solicitante respecto a la certificacion de innecesariedad de licencia
de segregacion.

- ldentificativa del solicitante, consistente en autorizacién para la solicitud de certificado de
innecesariedad de licencia de segregacion, comprobacion de la identidad del representante
mediante sistema Cl@ve — Gobierno de Espafia.

- Escritura de elevacidn a publico de acuerdos sociales otorgada ante la Notario Dfia. Maria del
Carmen Rodriguez Placido el 22/03/2023, bajo num. 515 de su protocolo, donde consta que
COAGRISAN faculta a D. Marcelo Rodriguez Quintana para actuar como apoderado de la
sociedad cooperativa.

- Levantamiento topografico emitido, con fecha 15/05/2023, por el Ingeniero T. en Topografia
D. José Adonay Ramos Moreno Col. n? 6162. Asimismo se aporta Anejo al levantamiento
topografico de fecha 06/11/2023.

- Plano General de delimitaciéon de la propiedad (Ingeniero T. en Topografia D. José Adonay
Ramos Moreno Col. n2 6162) y plano de usos obtenido de IDECanarias.

- Contrato de compraventa, de fecha 05/10/2001, en virtud del cual COAGRISAN adquiere una
parcela de 212,75 m? (segun reciente medicién, 208,17 m?), sin que conste inscripcién en el
Registro de la Propiedad.
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- Modelo 600 Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados
liguidado ante la Agencia Tributaria Canaria.

CUARTO.- Con fecha 22/12/2023 se ha emitido informe técnico preceptivo en sentido

sobre la certificacion de innecesariedad de segregacion de una finca de 208,1766 m?

(3451102DR2935S0001EJ).

3. CONSIDERACIONES JURIDICAS

3.1. NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

- Reglamento Organizacidon, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, también TRLSRU).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997).

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).

- Reglamento de Intervencion y Proteccidon de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

- Plan General de Ordenacidn Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La Aldea de San
Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comisidn de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP nim. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacién al caso.

3.2. PROCEDIMIENTO
El procedimiento para el otorgamiento de la declaraciéon de innecesariedad de licencia
de segregacidn, como acto administrativo autorizatorio equiparado a las licencias en cuanto a sus
efectos habilitantes, se contiene en los articulos 12 a 24 del RIPLUC.
Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha cumplido con la
tramitacién prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la tramitacion

prevenida en los citados articulos.
3.3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL
Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta
suficiente para la resolucién del expediente.
3.4. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL
En aplicacién de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.
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3.5. INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 22/12/2023
emitido por Arquitecta adscrita al Area de Planificacién Territorial y Transicién Ecolégica de GESPLAN
en virtud del encargo aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolds, que cumple con los requisitos de emisidon y competencia exigidos en el que constan las
siguientes conclusiones:

“La finca objeto de informe se ubica en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolds, en las
cercanias calle Roque Nublo, vial de circunvalacion interior de la Cooperativa. La parcela
catastral donde se incluye la mencionada finca sobre la que se solicita innecesaridad de
segregacion (no se encuentra catastrada como finca independiente) tiene la siguiente
referencia catastral 3451102DR2935S0001EJ.

El régimen urbanistico de la parcela es Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2),
debiendo respetarse en todo caso lo estipulado en los documentos de PGOS para el referido
suelo y la legislacion correspondiente que le sea de aplicacion.

Que en el documento de compraventa privado entre D. Alejandro Segura Gonzdlez, Dofa
Encarnacion Segura Gonzdlez y Dofia Angélica Segura Gonzdlez y el representante de la
Sdad.Cooperativa Agricola de San Nicolds de Tolentino (con fecha 05 de octubre de 2001),
figura la venta conjunta de unas fincas con superficie total de 212,75 m’ a la mencionada
Cooperativa, resultando por tanto la division realizada anterior a la entrada en vigor de las
NN.SS. (15 julio de 2002).

La documentacion de compraventa presentada contempla que la finca objeto de informe no
se encuentra inscrita en el registro de la propiedad, no pudiendo contemplar la finca matriz
de la que proviene.

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico redactado por el técnico
competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n26162, para el cual se toma como
documentacion el mencionado contrato de compraventa, se refleja, que la parcela objeto de
informe, resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de 208,17 m? cifra
aproximada a la referida como sumatoria total en el documento de compraventa.

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de 208,1766 m
segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico presentado
junto a la solicitud en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se considera,
que la finca objeto de informe se encuentra dividida desde la fecha estipulada en contrato de
compraventas privado, de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”

2

El informe técnico recoge antecedentes de la parcela, describiendo que la parcela objeto
de la innecesariedad, asi como su superficie y correspondiente referencia catastral asi como la
antigliedad de la misma.

3.6. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA

La declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion en relacidn con el
expediente n? 2452/2023 se adecuia a la legalidad urbanistica aplicable.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 26.2 del TRLSRU, en la autorizacion de
escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios exigiran, para su testimonio, la
acreditacién documental de la conformidad, aprobacidn o autorizacion administrativa a que esté
sujeta, en su caso, la divisién o segregacidn conforme a la legislacion que le sea aplicable. El
cumplimiento de este requisito serd exigido por los registradores para practicar la correspondiente
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inscripcion.

En este sentido, el RD 1093/1997 establece en su articulo 78 que los Registradores de la
Propiedad exigirdn para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la legislacién urbanistica aplicable, o la
declaracién municipal de su innecesariedad.

El articulo 277 de la LSENPC regula la indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y

solares, concretando en su apartado 2 que los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisiéon de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros

deberdn testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.

De acuerdo con lo expuesto para la inscripcidn de segregaciones o division de fincas es
preciso aportar la oportuna licencia o innecesariedad como titulos administrativos habilitantes de la
inscripcion.

En el expediente administrativo constan el titulo de propiedad y levantamiento
topografico acreditando la superficie de 208,17 m? de la parcela en calle M2 Eugenia Marquez
Rodriguez n? 68, cuya agregacidén a otra finca propiedad de COAGRISAN se pretende, tal y como
certifica el Ingeniero T. en Topografia D. José Adonay Ramos Moreno (Col. n2 6162) y cuyos linderos
son:

Norte: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan. C.I.F.N® : F-
35010289.

Sur:con terrenos del vendedor Hermanos Segura Gonzdlez en fecha 05/10/2001.

Este: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan.

C.I.F.N? : F-35010289.(Terrenos adquiridos en Compraventa a Juan Delgado en 1990).

Oeste: con vial sin ejecutar de Dominio Publico.

La finca objeto de la certificacién de innecesariedad para su posterior agregacion se
localiza en una parcela catastral de mayor superficie clasificada por el PGOS de La Aldea como Suelo
Urbano Consolidado por la urbanizacion (SUCO) - Zona tipoldgica V2 vivienda unifamiliar o colectiva
entre medianeras, 3 plantas, en la que el art. 5.2.10 de la Normativa de Ordenaciéon Pormenorizada
(PGOS de La Aldea), establece la parcela minima en 150 m? y SUNCU (Avenida 2).

La concreta ubicacion de la parcela objeto de la certificacion de innecesariedad se
categoriza como SUNCU, resultando de aplicacién el régimen urbanistico especificado en el Informe
Técnico de fecha 22/12/2023.

En el Expediente de referencia consta el titulo de propiedad delimitando la finca y la
descripcion de linderos de la finca, asi como la antigliedad de la construccién existente dentro de la
delimitacién de la misma, si bien, la titularidad de la finca matriz deriva en la imposibilidad de que la
persona interesada aporte escritura publica de segregacion que deberia otorgar el duefo al tratarse
de un acto de dominio.

Sin perjuicio de que la persona interesada tramite ante el registro de la propiedad el
correspondiente procedimiento para inscripcion de la finca resultante de las agregaciones
pretendidas, la naturaleza urbanistica de la finca (clasificacion y categorizacidn - SUNCU), asi como el
resto de documentacién aportada, se puede entender que, en relacién con lo determinado por los
articulos 275 y ss. de la LSENPC, no procede la segregacidén, derivandose en consecuencia la
innecesariedad de parcelacién urbanistica solicitada.
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En conclusidn, a la fecha de emisidon del presente informe, la actuacidn solicitada se
adecua a los requisitos para la certificacién de innecesariedad de licencia de segregacion.

4. CONCLUSIONES.

Vista la legislacion que se cita, asi como el procedimiento previsto para los actos
administrativos autorizatorios equiparados a las licencias en cuanto a sus efectos habilitantes, en
atencién al tramite previsto en el articulo 16.2 en relacién con el 12,c), ambos del RIPLUC, se
informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente
se ha cumplido con la tramitacidn procedimental prevista en los articulos 12 a 24 del Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de
la Legalidad Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emisién del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 22/12/2023 suscrito
por el Arquitecto municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho informe, el técnico informa sobre los requisitos para declarar la
innecesariedad de licencia de segregacion, haciendo constar las siguientes conclusiones:

“La documentacion de compraventa presentada contempla que la finca objeto de informe no
se encuentra inscrita en el registro de la propiedad, no pudiendo contemplar la finca matriz
de la que proviene.

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico redactado por el técnico
competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n26162, para el cual se toma como
documentacion el mencionado contrato de compraventa, se refleja, que la parcela objeto de
informe, resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de 208,17 m? cifra
aproximada a la referida como sumatoria total en el documento de compraventa.

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de 208,1766 m
segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico presentado
junto a la solicitud en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se considera,
que la finca objeto de informe se encuentra dividida desde la fecha estipulada en contrato de
compraventas privado, de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”

2

QUINTO.- Que la declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion en relacidn
con el expediente n2 2452/2023 se adecua a los requisitos legalmente exigibles.

SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16.2 RIPLUC en relacion con el articulo 12, ¢) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en
sentido FAVORABLE a la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién en relacién con el
expediente n? 2452/2023, correspondiente a la finca de 208,17 m? (referencia catastral:
3451102DR2935S0001E)).

SEPTIMO.- En cualquier caso, la declaraciéon de innecesariedad de licencia de
segregacion se circunscribe a la habilitaciéon por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no
enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
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terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcidn de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacién realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n2 311/2023, de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la INNECESARIEDAD de Licencia de Segregacidn, correspondiente a
la finca de 208,17 m? (referencia catastral: 3451102DR2935S0001EJ), ubicada en Casco Urbano de la
Aldea de San Nicolas, cercana a calle de la Luz, y solicitada por D. MARCELO RODRIGUEZ QUINTANA,
como Apoderado de Coagrisan, en relacion con el expediente n2 2452/2023.

Segundo.- El otorgamiento de declaracién de INNECESARIEDAD de licencia de
segregacion se circunscribe a la habilitacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no ejuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico — privadas de la persona solicitante o de terceras
personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido
a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar a los interesados la concesion de la licencia.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente

INFORME TECNICO DE INNECESARIEDAD DE SEGREGACION DE TERRENO.

Expediente: 2452/2023

Procedimiento | Comprobacién de Innecesariedad de segregacion de terreno.

Asunto: Informe técnico sobre Innecesariedad de segregacion de finca.

LOCALIZACION

. L, Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, calle Roque Nublo,
Direccion: . . e . .
vial de circunvalacion interior de la Cooperativa.
Referencia | 3,51102DR2935S0001EJ
catastral

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE O REPRESENTANTE

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: hitps://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387



ILUSTRE
I g*m AYUNTAMIENTO
SE ! DELAAIDEA

. DESAN NICOIAS

D. Marcelo Rodriguez Quintana , apoderado de Sociedad
Solicitante y/o | Cooperativa Agricola de San Nicolas (Coagrisan CIF )

representante:
Nombre Representante: D. José Adonay Ramos Moreno ()

DNI Solicitante Teléfonos:

Domicilio
(Notificacién)

E-mail
(Notificacion)

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del llitre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestién del
servicio de redaccion de informes técnicos en materia de licencias urbanisticas y de obras,
de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesién celebrada el
12 de abril de 2023, se emite el presente informe técnico preceptivo de conformidad con lo
establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial, con base en los
siguientes

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe técnico tiene por objeto comprobar la adecuacion de la parcelaciéon para
su declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién de la parcela objeto de
informe, la cual se ubica en una parcela catastral de mayor superficie, con Ref Cat.
3451102DR2935S0001EJ situada en el Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, T.M. de
La Aldea de San Nicolas, Gran Canaria a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a
la normativa técnica sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
277 de la LSENPC. Destacar que la finca matriz, segun se expone en la documentacion
presentada, es la conocida como la Finca La Luz del T.M.de la Aldea de San Nicolas,

2. ANTECEDENTES

1. Con fecha 17 de mayo de 2023, la persona promotora presenta ante este
Ayuntamiento solicitud de declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
de la parcela catastral 3451102DR2935S0001EJ, donde se indica “Solicito:
Certificado Municipal en el que conste la declaracion de innecesariedad de division
de terrenos, fincas, unidades, parcelas y solares, en base al Art 277.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias. Suscribe
acompanar al documento modelo de la administracion para declaracién de
innecesariedad de division de terrenos la siguiente documentacion:

Documentacion que companfa a la declaracion de innecesariedad de division de terrenos

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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Escritura o titulo de dominio sobre las fincas afectadas

Referencia catastral. Consulta descriptiva grafica

Planos ( a escala)

Situacion

Parcelario

Superposicion con plano calificaciones urbanisticas

Memoria descriptiva y justificativa que comprenda la finalidad de los lotes
propuestos

Cualquier otro documento que el ayuntamiento considere necesario para su
tramitacion

2. Acompafiando a la solicitud se ha presentado la siguiente documentacion:

- Autorizacion (01. SKMC45823051213440. Pdf)

- Documento declaracion de innecesariedad de division de terrenos. (2.
INNECESARIEDAD DE DIVISION DE TERRENOS Hermanos Segura

Gonzalez0510. Pdf)

- Anejo Memoria Compraventa (3. Anejo Memoria parcela 3.pdf)

- Documento no identificado (4. ES.LOCAL.CP20230517104406 Bloc de

notas.pdf)

- Plano compraventas (5. Planoi1general parte 2.
general.dwg.Ayuntamiento-Model.pdf)

- Instancia (6. Instancia firmada-2023-E-RE-1421.pdf)

- Recibo (7. Recibo-2023-E-RE-1421.pdf)

Compraventas

3. Con fecha 6 de noviembre 2023 se recibe instancia general exponiendo se adjunte la

siguiente documentacion:

- Registro de salida del Ayuntamiento del requerimiento de subsanacién

(10. Minuta-2023-S-RE-1606.pdf)

- Documento sobre transmisiones patrimoniales y actos
documentados. (11. PRESENTACION TELEMATICA MODELO 600 - 5-

Compra 5-10-2001-privado-Al.pdf)

- Autorizacion. (12. Autorizacion. Pdf)

- Escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales,

(13. Poder
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- Documento levantamiento planimétrico. Anejo Licencia de innecesariedad
(14. Coagrisan.Nov 2023 gestion licencia.)

- Plano compraventas. (15. Plano1general acotado Compraventas
Ubicacion.pdf)

- Imagen de informacion IDE Canarias (16. Plano usos del Suelo.pdf)
- Escritura (17. 5-Compra 5-10-2001-privado-Alejandro-Segura pdf)

- Presentacioén telematica modelo 600 (17. PRESENTACION TELEMATICA
MODELO 600 - 4-Compra 19-9-91-privado-Juan.pdf)

- Instancia (18. Instancia firmada-2023-E-RE-3005)

- Recibo (19. Recibo-2023-E-RE-3005)

4. Con fecha 21 de diciembre de 2023 se recibe instancia general solicitando se

incorpore la siguiente documentacion al expediente:

- Documento levantamiento planimétrico firmado. Anejo Licencia
innecesariedad. (20231221_Coagrisan.Nov 2023 gestion licencia.pdf)

- Informe validacién grafica catastral
(20231221_Informe_7YS3E0283ZX2TZFN.pdf)

- Plano catastro perimetral. firmado (20231221_Perimetral GPS y catastros
actuales.pdf)

- Plano fincas inscritas firmado (20231221 _Plano registros colindantes.pdf)
- Plano usos del suelo firmado (20231221 _Plano usos del Suelo.pdf)

- Documento levantamiento Planimétrico. Compraventas
firmado(20231221_Plano1general acotado Compraventas Ubicacion.pdf)

- Instancia. (20231221_Solicitud_Instancia firmada-2023-E-RE-3425.pdf)

5. Cabe destacar, que previo a la referida solicitud se presenta solicitud conjunta de
varias parcelas (presentada a dia 16 de mayo), la cual dio lugar al expediente
2394/2023, donde se aporta diversa documentacion que ha podido ser tenida en
cuenta en el desarrollo de los informes individuales. Posteriormente (dia 17 de mayo)
se presentan tres solicitudes conforme a cada parcela individualmente de las
expuestas en el informe conjunto, siendo una de ellas la indicada en el presente
informe y dos parcelas mas en el mismo ambito y solicitadas por la misma persona
promotora.
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3. LEGISLACION APLICABLE

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entré en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSENPC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de
Octubre de 2015. Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

4. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.
NORMATIVA DE PLANEAMIENTO

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada
definitivamente la Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13,
de 19 de enero de 2023).

Planeamiento urbanistico

¢ Normas Subsidiarias de San Nicolas de Tolentino Aprobadas definitivamente por el
Consejero de Politica Territorial por orden departamental de fecha 20 de mayo de
1996 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 84, de
lunes 15 de julio de 2002.

o Plan General de Ordenacion, Adaptacion Basica al Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias (en adelante
PGO-AB La Aldea), aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién celebrada el dia 20 de julio de
2.006, publicado en el BOC el jueves 16 de agosto de 2007 (2007/164), y publicada
la normativa el 31 de agosto de 2007 en el BOP N°113.

¢ Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de la
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC n°247, de 12 de diciembre de 2017 y su
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normativa en BOP n°6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion.

5. ADECUACION DE LA DIVISION A A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y
SECTORIAL.

O

SITUACION DEL INMUEBLE OBJETO DE SOLICITUD

Datos parcela / finca

Direccion ( catastro) | Cl M? Eugenia Marquez Rodrig, n° 68

Ref. Catastral 3451102DR2935S0001EJ

Poligono

Superficies Catastro | Parcela: 8.436 m? Construido:4340m?

GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME

Ajoda
Mar,
£,
“2
o
@

D

Ortofoto Urbana (IDE Canarias) Mapa Topografico Integrado (IDE Canarias)
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Plano Catastral (Sede Electronica del Catastro).
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Referencia catastral 3451102DR293550001E1 0% Il
Localizacion CL M2 EUGENIA MARQUEZ RODRIG 68
35478 LA ALDEA DE SAN NICOLAS {LAS PALMAS)
Clase Urbano
Uso principal Industrial
Superficie construida 8 4.340 m?
Afio construccion 19493
Parcela construida sin division horizental
Lecalizacion CL M2 EUGENIA MARQUEZ RODRIG &8
LA ALDEA DE SAN NICOLAS (LAS PALMAS)
Superficie grafica 8.436 m?2

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
INDUSTRIAL 1 00 01 2.917
INDUSTRIAL p 2 01 01 631
OFICINA 1 02 01 622
INDUSTRIAL 1 03 01 57
INDUSTRIAL 1 0o 02 113

Ref. Cat. 3451102DR2935S0001EJ

o ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL
PLANEAMIENTO VIGENTE.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica de la parcela catastral,
resulta ser una parcela de mayor tamafo ubicandose parte en suelo urbano consolidado y
otra parte en suelo urbano no consolidado.

La parcela y/o inmueble se clasifican como suelo urbano no consolidado, concretamente en
la pieza denominada SUNCU Avenida 2.

Instrumento de Ordenacion C.1.1, de suelos urbanos
Territorial ( PIO GC)

Planes y Normas de Espacios | No procede
Naturales Protegidos (ENP)
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Instrumento de Ordenacion Suelo Urbano Consolidado Zona tipolégica V-2 vivienda unifamiliar
Urbanistica PGOS de la Aldea | o colectiva entre medianeras, 3 plantas

de San Nicolas.
Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2)

o AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La parcela y/o inmueble no esta afectado por Espacio Natural Protegido, por lo que no sera
necesario informe previo sobre compatibilidad con la ordenacién del ENP, en los suelos
rusticos de proteccion ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del 6rgano al
que corresponda la gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

No obstante esta incluida en la Red Canaria de la Bioesfera (39-GRAN CANARIA) como
todo el ambito municipal.

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la
LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el
de obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en
la letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones
preceptivos, estos seran solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles
afecciones:

- Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.

- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

- Patrimonio Histdrico Cultural: No procede.

- Dominio publico Hidraulico: No procede.

- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.

o ZONA TIPOLOGICA Y DETERMINACIONES DE APLICACION A LA FINCA/
PARCELA
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La parcela catastral indicada en la solicitud, en el cual se ubica la parcela objeto de informe,
se clasifica como suelo urbano, dividiéndose en dos categorias, por un lado consolidado y
por otro no consolidado.

PERIMETRAL DE PARGCELA OBJETO DE REGULARIZACION SOBRE
CARTOGRAFIA CATASTRAL.
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Imagen 1. Imagen incluida en la documentacién presentada
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Imagen 2. Imagen incluida en la documentacién presentada

Si bien la parcela concreta objeto del presente informe, se encuentra la parte de Suelo
urbano no consolidado, SUNCU Avenida 2, debiendo respetarse lo estipulado en los
documentos de PGOS, normativa de ordenaciéon estructural Art 3.1.3, asi como en lo
reflejado en la ficha del anexo normativo correspondiente. De igual manera que lo estipulado

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: hitps://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387



> ILUSTRE

BaL] AYUNTAMIENTO
SE ! DELAAIDEA
~— , DESANNICOLAS

en la legislacion de aplicacion.
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Imagen 3. Extracto plano PGOS. Ordenacién pormenorizada (OP.1F)
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‘ - o o o camoliad por s wanzadon ‘ o ‘

i
it defm?) o080
mc] 12.658,86
1038
1esem
o & viviendas en régimen de proteccién pdblica (VRPP) 30
Viionda it  coectiv e mecioners| [DEIrRRSGORES SRS
Iplartos | fLas establecidas en ks Normathes Estructuesl
5 RESERVAS DE SUELO'
& [espacios ibres publices ‘Reserva minina segun art. 36 TR LOTENC 3L
|Dotacienes/Eauipamientos E segin art. 35 TR LOTENC 253,77
e Coet. Uso / Tipologia| - Aprov, Usos Coef
Uses Clase / Tipologla Edificabilidad {rrc) e Fpid Homog, |6o% Homan.
|Residencisl/VRFP 2.805,00| 0,80} 2.244,00| 1,275 2186110
[Residenciai/Terciario 9.853, 86| 107 1054363 1275 13443.13)  GESTION |
ot it i 163083) |, rictades de actuacién A determinar por el Plan Parcial
103710 ** Sistema de Ejecucidn Publico { Cooperacion)
Plazos. Art. 16 de gestidn y sjecucion del sistena de L Canarias
Imagen 4. Ficha anexo normativo PGOS relativa al Suelo Urbano no consolidado Avenida-2

6. REQUISITOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD

Tal como se ha expuesto anteriormente, previo a la presentacion de la solicitud de la parcela
referente en este informe se presentdé documento de solicitud de manera conjunta, la cual
di6 lugar al expediente 2394/2023, versando sobre varias parcelas, por el mismo promotor,
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en el mismo ambito y aportando documentacion referida a las mismas. Al dia siguiente se
presentan consiguientes solicitudes concretando las parcelas por separado, una de ellas la
aqui referida.

Tras analizar la documentacién presentada en primera instancia para el presente

expediente, se requiere documentaciéon a presentar. Con fecha 6 de noviembre se recibe,
mediante escrito de aportacion de documentos, documentacion solicitada.
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Imagen 5. Imagen incluida en la documentacién presentada. Parcela objeto de informe grafiada en azul.

Por tanto, dentro de la imagen aqui expuesta, extracto de la documentacion presentada por
el interesado, se refleja que la finca objeto de informe es la grafiada en azul con indicacién
de Compraventa Segura Gonzalez 05/10/2001.

La documentacion presentada refleja que la finca objeto de informe se encuentra catastrada
sin embargo no como finca independiente, ni resulta registrada.
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Imagen 6. Extracto documento planimétrico presentado. Parcela objeto de informe

A su vez se expone, segun los documentos adjuntos a la solicitud, que se lleva a cabo la
compra conjunta de dos terrenos contiguos mediante contrato privado de compraventa,
entre D. Alejandro Segura Gonzalez, Dona Encarnacion Segura Gonzalez y Dofa Angélica
Segura Gonzalez y el representante de la Sdad.Cooperativa Agricola de San Nicolas de
Tolentino, el 5 de octubre de 2001, con superficies segun escritura de 170,75 m? y 42 m?,
alcanzando una suma total de 212,75 m?, misma que la reflejada en el certificado para
facultar al representante de la Sdad Cooperativa a llevar a cabo la mencionada compra (27
de septiembre de 2001). Por tanto reflejando una antigliedad de la parcela objeto de informe
mayor de 20 afos.

En la misma escritura se refleja que los terrenos ahi referidos no se encuentran inscritos en
el Registro, por lo que parece no puede verificarse la finca matriz de la misma.

Se presenta documento técnico donde se refleja levantamiento planimétrico, redactado por
el técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n°6162, exponiendo la
delimitacion y georeferenciacion de la parcela referida, contemplando como documentacion
para ello el contrato privado de compraventa anteriormente mencionada de 5 de octubre de
2001, y resultando una superficie de 208,1766 m?.

NO OBSERVACIONE

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA APORTADO APORTADO s

2. Informacion catastral de la/s fincas/s que
incluya en su caso definicidn de colindantes

3. Informacidn registral de las fincas si la hubiera - -

4. Acreditacion mediante documentacion de la
antigledad que lleva segregada “de hecho” la X
finca (escritura, contrato, etc.)

5. Certificado de prescripcion urbanistica en su
caso
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6. Declaracién Responsable que acredite la
titularidad de la finca

8. Justificante de Ingreso de Autoliquidacién X

9. Documento de levantamiento topografico’
(cuando proceda)

7. CONCLUSION
A la vista de todo lo expuesto y de la documentacién presentada, se concluye:

La finca objeto de informe se ubica en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, en las
cercanias calle Roque Nublo, vial de circunvalacién interior de la Cooperativa. La parcela
catastral donde se incluye la mencionada finca sobre la que se solicita innecesaridad de
segregacion (no se encuentra catastrada como finca independiente) tiene la siguiente
referencia catastral 3451102DR2935S0001EJ.

El régimen urbanistico de la parcela es Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2),
debiendo respetarse en todo caso lo estipulado en los documentos de PGOS para el
referido suelo y la legislaciéon correspondiente que le sea de aplicacion.

Que en el documento de compraventa privado entre D. Alejandro Segura Gonzalez, Dofia
Encarnacion Segura Gonzalez y Dofa Angélica Segura Gonzalez y el representante de la
Sdad.Cooperativa Agricola de San Nicolas de Tolentino (con fecha 05 de octubre de 2001),
figura la venta conjunta de unas fincas con superficie total de 212,75 m? a la mencionada
Cooperativa, resultando por tanto la divisién realizada anterior a la entrada en vigor de las
NN.SS. (15 julio de 2002).

La documentacion de compraventa presentada contempla que la finca objeto de informe no
se encuentra inscrita en el registro de la propiedad, no pudiendo contemplar la finca matriz
de la que proviene.

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico redactado por el técnico
competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n°6162, para el cual se toma como
documentacion el mencionado contrato de compraventa, se refleja, que la parcela objeto de
informe, resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de 208,17 m?, cifra
aproximada a la referida como sumatoria total en el documento de compraventa.

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de
208,1766 m? segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico
2 presentado junto a la solicitud en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se
considera, que la finca objeto de informe se encuentra dividida desde la fecha estipulada en
contrato de compraventas privado, de acuerdo con las consideraciones vertidas en este
informe técnico.

1Enel supuesto de discrepancia o discordancia entre superficies descriptivas y graficas, habria que considerar la realidad
fisica o superficie real que resulta del levantamiento topografico o planimétrico realizado con fecha reciente.

2 Enel supuesto de discrepancia o discordancia entre superficies descriptivas y graficas, habria que considerar la realidad
fisica o superficie real que resulta del levantamiento topografico o planimétrico realizado con fecha reciente.
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Area de Planificacion Territorial y Transiciéon Ecolégica Las Palmas
Gesplan.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de diciembre de 2023

1.-FOMENTO

1.2.-Propuesta de aprobacion de la Declaracion de INNECESARIEDAD, con Ref. Cat.
3451102DR2935S0001EJ, Casco Urbano de La Aldea, cercanias de Calle La Luz, T.M. de
La Aldea de San Nicolas, por D. Marcelo Rodriguez Quintana (Sociedad Cooperativa
Agricola San Nicolas de Tolentino - COAGRISAN) , representado por D. JOSE
ADONAY RAMOS MORENO, N° Expediente : 2444/2023- C.CL.S.O. 034/2023 .

Vista la propuesta de fecha 5 de enero de 2024, de D. Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacion:

»ASUNTO: Propuesta de Declaracion de INNECESARIEDAD, Ref. Cat. 3451102DR29355S0001EJ, Cas-
co Urbano de La Aldea, cercanias de Calle La Luz, T.M. de La Aldea de San Nicolds.

Pedro Sudrez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone,

VISTO que con fecha 17/05/2023 y n2 de registro de entrada en esta corporacion 2023-E-RE-1419 se
presenta ante este Ayuntamiento por D. MARCELO RODRIGUEZ QUINTANA, representado por D.
JOSE ADONAY RAMOS MORENO, solicitud de declaracién de Innecesariedad.

VISTO el informe de la Técnica Dofa Elisa Gonzalez Castells, de la entidad publica Gesplan, de fecha
22 de diciembre de 2023 en sentido favorable sobre la solicitud de innecesariedad de segregacién

del terreno ubicado en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, cercanias calle de la Luz, Refer. Ca-
tastral: 3451102DR2935S0001E)J.

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccién de informes juridicos
en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 22 de diciembre de 2023, que se transcribe
a continuacion:

INFORME JURIDICO PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE SEGREGACION

Expediente: 2444/2023

Asunto: Declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion

D. Marcelo Rodriguez Quintana (Sociedad Cooperativa Agricola

Interesado: L, .
San Nicolas de Tolentino - COAGRISAN)

Representante: D. José Adonay Ramos Moreno
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C/ Maria Eugenia Marquez Rodriguez, t.m. La Aldea de San

Situacion: o
Nicolas (3451102DR2935S0001EJ)

Objeto del informe

El objeto del presente informe es analizar la declaracién de innecesariedad de licencia
de segregacion en relacién con el expediente n 2444/2023 de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16.2 en relacion con el 12,c), ambos del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, en
orden a determinar si se cumple con los requisitos de caracter documental, procedimental y
sustantivo exigibles.

En relacién con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se
cita en las consideraciones juridicas y restante de aplicacién al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestidn del servicio de
redaccidn de informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de conformidad con
el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesidn extraordinaria, celebrada el 15 de marzo de
2023, se emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art.
342.3 LSENPCy 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
Y, €n su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 17/05/2023 y n2 de registro de entrada en esta corporacion 2023-
E-RE-1419, D. José Adonay Ramos Moreno, en representacién de D. Marcelo Rodriguez Quintana que
actua, a su vez, en representacion de COAGRISAN, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de
certificacion municipal de innecesariedad de licencia de segregacion.

SEGUNDO.- Con fecha 06/11/2023 y n? de registro de entrada en esta corporacion
2023-E-RE-3004, D. José Adonay Ramos Moreno aporta al Expediente documentacion requerida para
completar su solicitud.

TERCERO.- En el Expediente consta aportada la siguiente documentacion:

- Instancia formulada por el solicitante respecto a la certificacidon de innecesariedad de licencia
de segregacion.

- ldentificativa del solicitante, consistente en autorizaciéon para la solicitud de certificado de
innecesariedad de licencia de segregacion, comprobacion de la identidad del representante
mediante sistema Cl@ve — Gobierno de Espaia.

- Escritura de elevacién a publico de acuerdos sociales otorgada ante la Notario Diia. Maria del
Carmen Rodriguez Placido el 22/03/2023, bajo num. 515 de su protocolo, donde consta que
COAGRISAN faculta a D. Marcelo Rodriguez Quintana para actuar como apoderado de la
sociedad cooperativa.

- Levantamiento topografico emitido, con fecha 15/05/2023, por el Ingeniero T. en Topografia
D. José Adonay Ramos Moreno Col. n? 6162. Asimismo se aporta Anejo al levantamiento
topografico de fecha 06/11/2023.

- Plano General de delimitacion de la propiedad (Ingeniero T. en Topografia D. José Adonay
Ramos Moreno Col. n2 6162) y plano de usos obtenido de IDECanarias.

- Contrato de compraventa, de fecha 23/07/1990, en virtud del cual COAGRISAN adquiere dos
fincas de 730 m? y 160 m? respectivamente, previamente segregadas de la Finca Registral n2
5.420 de La Aldea de San Nicol3s.

- Modelo 600 Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados
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liquidado ante la Agencia Tributaria Canaria.
CUARTO.- Con fecha 22/12/2023 se ha emitido informe técnico preceptivo en sentido
favorable sobre la certificaciéon de innecesariedad de segregacion de una finca de 160,13m?
(3451102DR2935S0001E)).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, también TRLSRU).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997).

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La Aldea de San
Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comisidn de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP nim. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacién al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento para el otorgamiento de la declaracidon de innecesariedad de licencia
de segregacidn, como acto administrativo autorizatorio equiparado a las licencias en cuanto a sus
efectos habilitantes, se contiene en los articulos 12 a 24 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emisién de este informe preceptivo, en el expediente se ha
cumplido con la tramitacién prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la
tramitacién prevenida en los citados articulos.
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PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL

Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta
suficiente para la resolucién del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes
y/o autorizaciones sectoriales.

INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 22/12/2023
emitido por Arquitecta adscrita al Area de Planificacidn Territorial y Transicién Ecolégica de GESPLAN
en virtud del encargo aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emisién y competencia exigidos en el
gue constan las siguientes conclusiones:

“La finca objeto de informe se ubica en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolds, en las
cercanias calle de La Luz. La parcela catastral donde se incluye la mencionada finca sobre la
que se solicita innecesaridad de segregacion (no se encuentra catastrada como finca
independiente) tiene la siguiente referencia catastral 3451102DR2935S50001EJ.

El régimen urbanistico de la parcela es Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2),
debiendo respetarse en todo caso lo estipulado en los documentos de PGOS para el referido
suelo y la legislacion correspondiente que le sea de aplicacion.

Que en el documento de compraventa entre D. Juan Delgado Medina y el apoderado de la
Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds de Tolentino (con fecha 23 de julio 1990), figura
la disposicidn de segregar para la venta, una finca con superficie de 160 m? para su venta a la
mencionada Cooperativa, todo ello en el mismo documento , resultando por tanto la division
realizada anterior a la entrada en vigor de las NN.SS. (15 julio de 2002).

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico, redactado por el técnico
competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n96162 se refleja, tomando como
documentacion para el levantamiento el mencionado contrato de compraventa, que la
parcela objeto de informe resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de
160,13m’ coincidiendo a falta de decimales, la superficie de una de las parcelas del contrato
con reflejada en el documento de levantamiento topogrdfico

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de 160,1382 m?
segtn lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico presentado en el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, quedando acreditada la superficie.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se considera,
de conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, FAVORABLE la Declaracion de
Innecesaridad de Segregacion, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

El informe técnico recoge antecedentes de la parcela, describiendo que la parcela objeto
de la innecesariedad, asi como su superficie y correspondiente referencia catastral asi como la
antigliedad de la misma.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA

La declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion en relacidn con el
expediente n? 2444/2023 se adectia a la legalidad urbanistica aplicable.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 26.2 del TRLSRU, en la autorizacion de
escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios exigiran, para su testimonio, la
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acreditacién documental de la conformidad, aprobacidn o autorizacion administrativa a que esté
sujeta, en su caso, la divisidbn o segregacidon conforme a la legislacion que le sea aplicable. El
cumplimiento de este requisito serd exigido por los registradores para practicar la correspondiente
inscripcion.

En este sentido, el RD 1093/1997 establece en su articulo 78 que los Registradores de la
Propiedad exigirdn para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la legislacién urbanistica aplicable, o la
declaracién municipal de su innecesariedad.

El articulo 277 de la LSENPC regula la indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y
solares, concretando en su apartado 2 que los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisién de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracidn municipal de su innecesariedad, que los primeros
deberdn testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.

De acuerdo con lo expuesto para la inscripcién de segregaciones o division de fincas es
preciso aportar la oportuna licencia o innecesariedad como titulos administrativos habilitantes de la
inscripcion.

En el expediente administrativo constan el titulo de propiedad y levantamiento
topografico acreditando la superficie de 160,13 m? de la parcela en calle M2 Eugenia Marquez
Rodriguez n? 68, cuya agregacidén a otra finca propiedad de COAGRISAN se pretende, tal y como
certifica el Ingeniero T. en Topografia D. José Adonay Ramos Moreno (Col. n? 6162) y cuyos linderos
son

Linda:

Norte: Con Calle La Luz.

Sur: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan.
Este: con vivienda del vendedor Juan Delgado.

Oeste: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan.

La finca objeto de la certificacién de innecesariedad para su posterior agregacion se
localiza en una parcela catastral de mayor superficie clasificada por el PGOS de La Aldea como Suelo
Urbano Consolidado por la urbanizaciéon (SUCO) - Zona tipoldgica V2 vivienda unifamiliar o colectiva
entre medianeras, 3 plantas, en la que el art. 5.2.10 de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada
(PGOS de La Aldea), establece la parcela minima en 150 m? y SUNCU (Avenida 2).

La concreta ubicacidn de la parcela objeto de la certificacion de innecesariedad se categoriza como
SUNCU, resultando de aplicacién el régimen urbanistico especificado en el Informe Técnico de fecha
22/12/2023.

En el Expediente de referencia consta el titulo de propiedad delimitando la finca y la
descripcion de linderos de la finca, asi como la antigliedad de la construcciéon existente dentro de la
delimitacién de la misma, si bien, la titularidad de la finca matriz deriva en la imposibilidad de que Ia
persona interesada aporte escritura publica de segregacion que deberia otorgar el duefo al tratarse
de un acto de dominio.

Sin perjuicio de que la persona interesada tramite ante el registro de la propiedad el
correspondiente procedimiento para inscripcion de la finca resultante de las agregaciones
pretendidas, la naturaleza urbanistica de la finca (clasificacion y categorizacidn - SUNCU), asi como el
resto de documentacién aportada, se puede entender que, en relacién con lo determinado por los
articulos 275 y ss. de la LSENPC, no procede la segregacidén, derivandose en consecuencia la
innecesariedad de parcelacién urbanistica solicitada.

En conclusién, a la fecha de emision del presente informe, la actuacidn solicitada se
adecua a los requisitos para la certificacién de innecesariedad de licencia de segregacion.
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CONCLUSIONES.

Vista la legislacion que se cita, asi como el procedimiento previsto para los actos
administrativos autorizatorios equiparados a las licencias en cuanto a sus efectos habilitantes, en
atencién al tramite previsto en el articulo 16.2 en relacién con el 12,c), ambos del RIPLUC, se
informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emisién de este informe preceptivo, en el expediente
se ha cumplido con la tramitacidn procedimental prevista en los articulos 12 a 24 del Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de
la Legalidad Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emisién del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha22/12/2023 suscrito
por el Arquitecto municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable que cumple con los
requisitos para declarar la innecesariedad de licencia de segregacién, haciendo constar las siguientes
conclusiones:

“Que en el documento de compraventa entre D. Juan Delgado Medina y el apoderado de la
Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds de Tolentino (con fecha 23 de julio 1990), figura
la disposicidn de segregar para la venta, una finca con superficie de 160 m? para su venta a la
mencionada Cooperativa, todo ello en el mismo documento , resultando por tanto la division
realizada anterior a la entrada en vigor de las NN.SS. (15 julio de 2002).

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico, redactado por el
técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n.2 6162 se refleja, tomando como
documentacion para el levantamiento el mencionado contrato de compraventa, que la parcela objeto
de informe resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de 160,13m’ coincidiendo a
falta de decimales, la superficie de una de las parcelas del contrato con reflejada en el documento de
levantamiento topogrdfico.

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de 160,1382
m? segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico presentado en el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, quedando acreditada la superficie.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se
considera, de conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, FAVORABLE la Declaracion de
Innecesaridad de Segregacion, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

QUINTO.- Que la declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion en relacién
con el expediente n2 2444/2023 se adecua a los requisitos legalmente exigibles.

SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16.2 RIPLUC en relacion con el articulo 12, ¢) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en
sentido FAVORABLE a la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién en relacién con el
expediente n? 2444/2023, correspondiente a la finca de 160,13 m? (referencia catastral:
3451102DR2935S0001E)).

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: hitps://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387



>
=
\

n
L.
3 i

!

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
— DE LA ALDEA

2 DE SAN NICOLAS

i

l"i

SEPTIMO.- En cualquier caso, la declaracién de innecesariedad de licencia de
segregacion se circunscribe a la habilitacién por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no
enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacidn realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun lo
establecido en el Decreto n? 311/2023, de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la INNECESARIEDAD de Licencia de Segregacidn, correspondiente a
la finca de 160,13 m?2 (referencia catastral: 3451102DR2935S0001EJ), ubicada en Casco Urbano de la
Aldea de San Nicolas, cercanias calle de la Luz, y solicitada por D. MARCELO RODRIGUEZ QUINTANA,
como Apoderado de Coagrisan, en relacion con el expediente n® 2444/2023.

Segundo.- El otorgamiento de declaracién de INNECESARIEDAD de licencia de
segregacion se circunscribe a la habilitaciéon por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no
enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones juridico — privadas de la persona solicitante o de
terceras personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar a los interesados la concesion de la licencia.

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los térmi-
nos que se recogen precedentemente

INFORME TECNICO DE INNECESARIEDAD DE SEGREGACION DE TERRENO.

Expediente: 2444/2023

Procedimiento | Comprobacion de Innecesariedad de segregacion de terreno.

Asunto: Informe técnico sobre Innecesariedad de segregacion de finca.
LOCALIZACION
. L Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, cercanias calle de la
Direccion:
Luz.
Referencia | 3451102DR2935S0001EJ
catastral
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DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE O REPRESENTANTE

D. Marcelo Rodriguez Quintana , apoderado de Sociedad
Solicitante y/o | Cooperativa Agricola de San Nicolas (Coagrisan CIF )
representante:

Nombre Representante: D. José Adonay Ramos Moreno ()
DNI Solicitante Teléfonos:
Domicilio
(Notificacién)
E-mail
(Notificacién)

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del llitre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestién del
servicio de redaccion de informes técnicos en materia de licencias urbanisticas y de obras,
de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesién celebrada el
12 de abril de 2023, se emite el presente informe técnico preceptivo de conformidad con lo
establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacioén a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial, con base en los
siguientes

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe técnico tiene por objeto comprobar la adecuacion de la parcelaciéon para
su declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién de la parcela objeto de
informe, la cual se ubica en una parcela catastral de mayor superficie, con Ref Cat.
3451102DR2935S0001EJ situada en el Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, T.M. de
La Aldea de San Nicolas, Gran Canaria a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a
la normativa técnica sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
277 de la LSENPC. Destacar que la finca matriz, segun se expone en la documentacion
presentada, es la conocida como la Finca La Luz del T.M.de la Aldea de San Nicolas,

2. ANTECEDENTES

1. Con fecha 17 de mayo de 2023, la persona promotora presenta ante este
Ayuntamiento solicitud de declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
de la parcela catastral 3451102DR2935S0001EJ, donde se indica “Solicito:
Certificado Municipal en el que conste la declaracion de innecesariedad de division
de terrenos, fincas, unidades, parcelas y solares, en base al Art 277.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias. Suscribe
acompanar al documento modelo de la administracion para declaracién de
innecesariedad de division de terrenos la siguiente documentacion:
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Documentacion que compafa a la declaracion de innecesariedad de division de terrenos

Escritura o titulo de dominio sobre las fincas afectadas X

Referencia catastral. Consulta descriptiva grafica

Planos ( a escala)

Situacion X

Parcelario X

Superposicién con plano calificaciones urbanisticas

Memoria descriptiva y justificativa que comprenda la finalidad de los lotes X
propuestos

Cualquier otro documento que el ayuntamiento considere necesario para su
tramitacion

2. Acompafiando a la solicitud se ha presentado la siguiente documentacion:

- Autorizacion. (01. SKMC45823051213440. Pdf)

- Anejo Memoria Compraventa (2. Anejo Memoria Compraventa 1990.JD.
PARCELA 2.pdf)

- Plano compraventas (3. Plano1general parte 2. Compraventas
general.dwg.Ayuntamiento-Model.pdf)

- Escritura compraventa (4. 3-Compra 23-7-90-privado-Juan-Delgado.pdf)

- Documento no identificado (5. ES.LOCAL.CP20230517100203 Bloc de
notas)

- Instancia . (6. Instancia firmada-2023-E-RE-1419.pdf)
- Recibo (7. Recibo-2023-E-RE-1419.pdf)

- Documento declaracion de innecesariedad de division de terrenos. (8.
INNECESARIEDAD DE DIVISION DE TERRENOS Juan Delgado
190991.envio..pdf)

3. Con fecha 6 de noviembre 2023 se recibe instancia general exponiendo se adjunte

la siguiente documentacion al expediente:

- Autorizacion. (12. Autorizacion. Pdf)

- Escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales, (13. Poder
Marcelo.pdf)
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- Documento levantamiento planimétrico. Anejo Licencia de innecesariedad
(14. Coagrisan.Nov 2023 gestion licencia.pdf)

- Plano compraventas. (15. Plano1general acotado Compraventas
Ubicacion.pdf)

- Imagen de informacién IDE Canarias (16. Plano usos del Suelo.pdf)
- Escritura (17. 3-Compra 23-7-90-privado-Juan-Delgado.pdf)

- Presentacion telematica modelo 600 (18. PRESENTACION TELEMTICA
MODELO 600 - 3-Compra 23-7-90-privado-Juan.pdf)

- Instancia (19. Instancia firmada-2023-E-RE-3004)

- Recibo (20. Recibo-2023-E-RE-3004)

4. Con fecha 21 de diciembre de 2023 se recibe instancia general solicitando se

incorpore la siguiente documentacién al expediente:

- Documento levantamiento planimétrico firmado. Anejo Licencia
innecesariedad. (20231221_Coagrisan.Nov 2023 gestion licencia.pdf)

- Informe validacién grafica catastral
(20231221_Informe_7YS3E0283ZX2TZFN.pdf)

- Plano catastro perimetral. firmado (20231221 _Perimetral GPS y catastros
actuales.pdf)

- Plano fincas inscritas firmado (20231221_Plano registros colindantes.pdf)
- Plano usos del suelo firmado (20231221_Plano usos del Suelo.pdf)

- Documento levantamiento Planimétrico. Compraventas
firmado(20231221_Plano1general acotado Compraventas Ubicacion.pdf)

- Instancia. (20231221_Solicitud_Instancia firmada-2023-E-RE-3425.pdf)

5. Cabe destacar, que previo a la referida solicitud se presenta solicitud conjunta de
varias parcelas (presentada a dia 16 de mayo), la cual dio lugar al expediente
2394/2023, donde se aporta diversa documentacion que ha podido ser tenida en
cuenta en el desarrollo de los informes individuales. Posteriormente (dia 17 de mayo)
se presentan tres solicitudes conforme a cada parcela individualmente de las
expuestas en el informe conjunto, siendo una de ellas la indicada en el presente
informe y dos parcelas mas en el mismo ambito y solicitadas por la misma persona

promotora.
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3. LEGISLACION APLICABLE

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entré en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSENPC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de
Octubre de 2015. Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

4. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.
NORMATIVA DE PLANEAMIENTO

Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada
definitivamente la Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13,
de 19 de enero de 2023)

Planeamiento urbanistico

e Normas Subsidiarias de San Nicolas de Tolentino Aprobadas definitivamente por el
Consejero de Politica Territorial por orden departamental de fecha 20 de mayo de
1996 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 84, de
lunes 15 de julio de 2002.

o Plan General de Ordenacion, Adaptacion Basica al Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias (en adelante
PGO-AB La Aldea), aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el dia 20 de julio de
2.006, publicado en el BOC el jueves 16 de agosto de 2007 (2007/164), y publicada
la normativa el 31 de agosto de 2007 en el BOP N°113.

¢ Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de la
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC n°247, de 12 de diciembre de 2017 y su

normativa en BOP n°6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
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territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion.

5. ADECUACION DE LA DIVISION A ALA LEGALIDAD URBANISTICA Y

SECTORIAL

o SITUACION DEL INMUEBLE OBJETO DE SOLICITUD

Datos parcela / finca

Direccion ( catastro)

Cl M@ Eugenia Marquez Rodrig, n° 68

Ref. Catastral

3451102DR2935S0001EJ

Parcela

Superficies Catastro

Parcela: 8.436 m? Construido:4340m?

GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME

Ortofoto Urbana (IDE Canarias)

" Ajodar

Ajodar

‘@

Mapa Topografico Integrado (IDE Canarias)
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Plano Catastral (Sede Electronica del Catastro).
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Referencia catastral 3451102DR293550001E1 0% Il
Localizacion CL M2 EUGENIA MARQUEZ RODRIG 68
35478 LA ALDEA DE SAN NICOLAS {LAS PALMAS)
Clase Urbano
Uso principal Industrial
Superficie construida 8 4.340 m?
Afio construccion 19493
Parcela construida sin division horizental
Lecalizacion CL M2 EUGENIA MARQUEZ RODRIG &8
LA ALDEA DE SAN NICOLAS (LAS PALMAS)
Superficie grafica 8.436 m?2

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
INDUSTRIAL 1 00 01 2.917
INDUSTRIAL p 2 01 01 631
OFICINA 1 02 01 622
INDUSTRIAL 1 03 01 57
INDUSTRIAL 1 0o 02 113

Ref. Cat. 3451102DR2935S0001EJ

o ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL
PLANEAMIENTO VIGENTE.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica de la parcela catastral,
resulta ser una parcela de mayor Tamafo ubicandose parte en suelo urbano consolidado y
otra parte en suelo urbano no consolidado.

La parcela y/o inmueble se clasifican como suelo urbano no consolidado, concretamente en
la pieza denominada SUNCU Avenida 2.

Instrumento de Ordenacion C.1.1, de suelos urbanos
Territorial ( PIO GC)

Planes y Normas de Espacios | No procede
Naturales Protegidos (ENP)
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Instrumento de Ordenacion Suelo Urbano Consolidado Zona tipolégica V-2 vivienda unifamiliar
Urbanistica PGOS de la Aldea | o colectiva entre medianeras, 3 plantas

de San Nicolas.
Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2)

o AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La parcela y/o inmueble no esta afectado por Espacio Natural Protegido, por lo que no sera
necesario informe previo sobre compatibilidad con la ordenacién del ENP, en los suelos
rusticos de proteccion ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del 6rgano al
que corresponda la gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

No obstante esta incluida en la Red Canaria de la Bioesfera (39-GRAN CANARIA) como
todo el ambito municipal.

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la
LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el
de obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en
la letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones
preceptivos, estos seran solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles
afecciones:

- Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.

- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
- Patrimonio Histérico Cultural: No procede.

- Dominio publico Hidraulico: No procede.

- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.
- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.

o ZONA TIPOLOGICA Y DETERMINACIONES DE APLICACION A LA FINCA/
PARCELA

La parcela catastral indicada en la solicitud, en el cual se ubica la parcela objeto de informe,
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se clasifica como suelo urbano, dividiéndose en dos categorias, por un lado consolidado y
por otro no consolidado.

PERIMETRAL DE PARGCELA OBJETO DE REGULARIZACION SOBRE
CARTOGRAFIA CATASTRAL.
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Imagen 7.
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Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

Punzamento vaenie

Escaa s £700 RAMOS MORENO e deraitetiaper IDE
Gobierno JOSE ADONAY - ADONAY - 78478098M Canarias
deCanarias ) ) 78478098M f?;n:l:ﬂzli\lll o
Imagen 8. Imagen incluida en la documentacién presentada

Si bien la parcela concreta objeto del presente informe, se encuentra la parte de Suelo
urbano no consolidado, SUNCU Avenida 2, debiendo respetarse lo estipulado en los
documentos de PGOS, normativa de ordenacion estructural Art 3.1.3, asi como en lo
reflejado en la ficha del anexo normativo correspondiente. De igual manera que lo estipulado
en la legislacion de aplicacion.
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Imagen 9. Extracto plano PGOS. Ordenacién pormenorizada (OP.1F)
Suelo urb: lidado Ia urbanizaciés
‘ - o o o camoliad por s wanzadon o

P
it Fedo) o080
12.658,86
1036
163002
b
1o & viviendas en regimen de proteccn piblics [VRPP)
vz Vivienda unifamiliar o colectiva entre medineras|  [Determinaciones ambientales:
Iplartos | fLas establecidas en ks Normathes Estructuesl
=
& ‘Reserva minina segun art. 36 TR LOTENC 3L
i art. 36 TR LOTENC 25377
Gt
e Coet. Uso / Tipologia| - Aprov, Usos Coef
Uses Clase / Tipologla Edificabilidad {rrc) e Fpid Homog, |6o% Homan.
|Residencisl/VRFP 2.805,00/ 0,80} 2.244,00| 1,275 2186110
[Residenciai/Terciario 9.853, 86| 107 1054363 1275 13443.13)  GESTION |
Total T B B3 |, idades de acuacién A determinar por ¢l Plan Parcial
Dotacanal [ Couipamiento® 103710 ** Sistessrie dee Ejecucn Publico § Cooperacion
Plazos. Art. 16 gestion y ejevucion del sistemna de Canarias
Imagen 10. Ficha anexo normativo PGOS relativa al Suelo Urbano no consolidado Avenida-2

6. REQUISITOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD

Tal como se ha expuesto anteriormente, previo a la presentacion de la solicitud de la parcela
referente en este informe se presentdé documento de solicitud de manera conjunta, la cual
dio lugar al expediente 2394/2023, versando sobre varias parcelas, por el mismo promotor,
en el mismo ambito y aportando documentacion referida a las mismas. Al dia siguiente se
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presentan consiguientes solicitudes concretando las parcelas por separado, una de ellas la
aqui referida.

Tras analizar la documentacién presentada en primera instancia para el presente
expediente, se requiere documentacion a presentar. Con fecha 6 de noviembre se recibe,
mediante escrito de aportacion de documentos, la documentacion solicitada.

423300

¥= 309

+
tx

Porcela 3

WYial Interlor
Compraverts Juan Delgedo L3/09/1991,

———

S Juar] Delgafla?3/07/1590,

{ PACA
£ Tonteredores,

e Sy

'NA_|_

Edi#

423300

Imagen 11. Imagen incluida en la documentacién presentada. Parcela objeto de informe denominada P.PC2

Por tanto, dentro de la imagen aqui expuesta, extracto del plano presentado por el
interesado denominado “Planimétrico. Compraventas”, se refleja que la finca objeto de
informe es la denominada como P.PC.2., con indicacion de Compraventa Juan Delgado
23/07/1990.

La documentacion presentada refleja que la finca objeto de informe se encuentra catastrada
sin embargo no como finca independiente.
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GML de parcela objeto de venta sita en Calle
La Luz.
Imagen 12. Extracto documento planimétrico presentado. Parcela objeto de informe

A su vez, segun se expone en la documentacion presentada, se realiza la compra de dos
fincas, una de ellas con una superficie de 160m?, mediante contrato de compraventa entre
Don Juan Delgado Medina y el representarte de la Sdad. Cooperativa Agricola de San
Nicolas de Tolentino, de 23 de julio de 1990. Por tanto con una antigiedad mayor de 30
anos.

Se presenta documento técnico donde se refleja levantamiento planimétrico, redactado por
el técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n°6162, en él se incluye
extracto de nota simple, donde se expone que la parcela aqui referida procede de la finca
matriz que identifica como la Finca La Luz de La Aldea de San Nicolas, previo a dicho
extracto se refiere lo siguiente:

“ante la imposibilidad de determinar fisicamente sobre campo la delimitacién de la
Finca La Luz matriz de la cual se extraen los terrenos correspondientes a las
compraventas a Don Juan Delgado Medina referidas al afio 1990 y1991, se aporta al
presente informe, Nota Simple actualizada de la finca 5420.“

De la misma menara se expone tras la referida nota simple lo siguiente:
“También se solicita Nota Simple actualizada fin de justificar que queda cabida

suficiente para realizar la operacion de sustraccion de cabida a la matriz de La Finca
La Luz que se adjunta.”
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Finca Matriz.
Ante la imposibilidad de determinar fisicamente sobre campo la delimitacion de la

Finca La Luz matriz de la cual se extraen los terrenos correspondientes a las

compraventas a Don Juan Delgado Medina referidas al afio 1990 v 1991 se aporta al

resente informe, Nota Simple actualizada de la finca 542().

————————————————— DESCRIPCION DE LA FINCA —————————————————
FINGCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLA NY: 5420
CODIGO REGISTREAL UNICO: 35001000225550

ESTARND COORDINACION CATASTED: Mo coordinade con catastra.

Refarencia catastral: MO CONETA

UREBANA: En término de San Nicolas de Teolenting, donde dicen Llanos Altos,
conocida por Finca La Luz, con una superficie de cuatrocientos noventa vy
sels con cerg cince metros cuadrados formada por las siguientes: Resto 1:
En términc de 8San MNicolas de Tolentine, donde dicen Llanos Altos,
conocida por Finca La Luz, de trescientos sesenta vy ocho con diecisiete
metros cuadrados gue tiene los siguientes linderos: Norte, calle La Luz;
Sur, Coagrisan; Este, dofia: Antonia Garcia Ojeda; y Oeste, Coagrisan.
Festo 2: En termino de San MNicolas de Tolentino, donde dicen Llanocs
Altos, conoclida por Finca TLa Luz, de ciento wveintlsiete con ochenta vy
ocho metros cuadrados gue tiene los siguientes linderos: MNorte, calle La
Luz; 5Sur, heredercs de don Cristobal Alonsco Velazguez; Este, calle José
Antonio; y Deste, don Santliago Almelda Delgado.

Hahiendose practicado varias segregaciones gquedando inscriteo un resto de
5.482,62 metros cuadrades, a favor de don Juan Delgade Medina, no
pudiende determinar sus demds caracteristicas descriptivas.

—————————————————————— CITULARIDADES ————mmmmmmmmmmmmmmme
DELGADO MEDINA, JUAN
NIF:42 660.527-N

100% del plenc dominio

TITULO: Adguarida por DETERMIMACION DE RESTO DE OTRA ADQUIRIDA POR COMPRA en
wvirtud de Escritura Poblica, autorizada por la MNataria DORA MARIA DEL CARMEN
EDDRIGUEZ FLACIDG, en SANTA MARIr DE GUia, el dia 20 de septiembre de 2010.A
don JUAN DELGADO MEDBINMA le gueda inscrito por la inscripcion 2% Ila
superficie de einco mil seiscientas diecisiete con sesenta y dos metros
cuadrados.

TOMO: 1612 LIBRO: 122 FOLIO: 187 INSCRIPCION ALTA: ¢ FECHA: 22/11/2010

Imagen 13. Imagen incluida en la documentacién presentada. Parcela objeto de informe denominada P.PC3

La superficie de la parcela, para la declaraciéon de innecesaridad de division de terrenos
segun el documento de levantamiento planimétrico, el cual toma como documentacion
referente la mencionada escritura de compraventa, presentado es de 160,1382 m?.

DOCUMENTACION

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

APORTADO

NO
APORTADO

OBSERVACIONE
S

2. Informacion catastral de la/s fincas/s que
incluya en su caso definicidon de colindantes

3. Informacidn registral de las fincas si la hubiera

4. Acreditacion mediante documentacion de la
antigledad que lleva segregada “de hecho” la
finca (escritura, contrato, etc.)

5. Certificado de prescripcion urbanistica en su
caso
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6. Declaracién Responsable que acredite la
titularidad de la finca

8. Justificante de Ingreso de Autoliquidacién X

9. Documento de levantamiento topografico®
(cuando proceda)

7. CONCLUSION
A la vista de todo lo expuesto y de la documentacion presentada, se concluye:

La finca objeto de informe se ubica en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, en las
cercanias calle de La Luz. La parcela catastral donde se incluye la mencionada finca sobre
la que se solicita innecesaridad de segregacion (no se encuentra catastrada como finca
independiente) tiene la siguiente referencia catastral 3451102DR2935S0001EJ.

El régimen urbanistico de la parcela es Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2),
debiendo respetarse en todo caso lo estipulado en los documentos de PGOS para el
referido suelo y la legislaciéon correspondiente que le sea de aplicacion.

Que en el documento de compraventa entre D. Juan Delgado Medina y el apoderado de la
Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolas de Tolentino (con fecha 23 de julio 1990),
figura la disposicién de segregar para la venta, una finca con superficie de 160 m? para su
venta a la mencionada Cooperativa, todo ello en el mismo documento , resultando por tanto
la division realizada anterior a la entrada en vigor de las NN.SS. (15 julio de 2002).

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico, redactado por el
técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n°6162 se refleja, tomando
como documentacion para el levantamiento el mencionado contrato de compraventa, que la
parcela objeto de informe resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de
160,13m? coincidiendo a falta de decimales, la superficie de una de las parcelas del contrato
con reflejada en el documento de levantamiento topografico

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de
160,1382 m? segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico
presentado en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, quedando acreditada la
superficie.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se
considera, de conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, FAVORABLE la
Declaracion de Innecesaridad de Segregacion, segun establece la legislacion vigente, y
de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.

Area de Planificacién Territorial y Transiciéon Ecolégica Las Palmas
Gesplan

En Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de diciembre de 2023

3 Enel supuesto de discrepancia o discordancia entre superficies descriptivas y graficas, habria que considerar la realidad
fisica o superficie real que resulta del levantamiento topografico o planimétrico realizado con fecha reciente.
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1.-FOMENTO

1.3.-Propuesta de aprobacion de la Declaracion de INNECESARIEDAD, con Ref. Cat.
3451102DR2935S0001EJ, Casco Urbano de La Aldea, cercanias de Calle La Luz, T.M. de
La Aldea de San Nicolas. por D. Marcelo Rodriguez Quintana (Sociedad Cooperativa
Agricola San Nicolas de Tolentino - COAGRISAN) , representado por D. JOSE
ADONAY RAMOS MORENO, N° Expediente : 2447/2023- C.CL.S.0. 033/2023.

Vista la propuesta de fecha 5 de enero de 2024, de D. Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacion:

»ASUNTO: Propuesta de Declaracion de INNECESARIEDAD, Ref. Cat. 3451102DR2935S0001EJ, Cas-
co Urbano de La Aldea, cercanias de Calle La Luz, T.M. de La Aldea de San Nicolas.

Pedro Sudrez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestidn,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacién al expediente arriba referenciado, expone,

VISTO que con fecha 17/05/2023 y n® de registro de entrada en esta corporacion 2023-E-RE-1420, se
presenta ante este Ayuntamiento por D. MARCELO RODRIGUEZ QUINTANA, representado por D.
JOSE ADONAY RAMOS MORENO, solicitud de Certificado de Innecesariedad de divisién de Terrenos
para posterior Agrupacion, con Refer. Catastral: 3451102DR2935S0001E).

VISTO el informe de la Técnica Dofia Elisa Gonzalez Castells, de la entidad publica Gesplan, de fecha
22 de diciembre de 2023 en sentido favorable sobre la solicitud de Innecesariedad, con Refer. Catas-
tral: 3451102DR2935S0001EJ, y que se trascribe al final de esta propuesta.

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccién de informes juridicos
en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 22 de diciembre de 2023, que se transcribe
a continuacion:

INFORME JURiD,ICO PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
DE SEGREGACION

Expediente: 2447/2023

Asunto: Declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion

Interesado: D. Marcelo Rodriguez Quintana (Sociedad Cooperativa
Agricola San Nicolas de Tolentino - COAGRISAN)

Representante: D. José Adonay Ramos Moreno

s C/ Maria Eugenia Marquez Rodriguez, tm. La Aldea de

San Nicolas (3451102DR2935S0001EJ)
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Objeto del informe

El objeto del presente informe es analizar la declaracién de innecesariedad de licencia
de segregacion en relacion con el expediente n? 2447/2023 de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16.2 en relacion con el 12,¢), ambos del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, en
orden a determinar si se cumple con los requisitos de caracter documental, procedimental y
sustantivo exigibles.

En relacién con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se
cita en las consideraciones juridicas y restante de aplicacién al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestidn del servicio de
redaccidn de informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de conformidad con
el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesidn extraordinaria, celebrada el 15 de marzo de
2023, se emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art.
342.3 LSENPCy 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
Yy, en su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 17/05/2023 y n2 de registro de entrada en esta corporacién 2023-
E-RE-1420, D. José Adonay Ramos Moreno, en representacion de D. Marcelo Rodriguez Quintana que
actua, a su vez, en representacion de COAGRISAN, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de
certificacion municipal de innecesariedad de licencia de segregacion.

SEGUNDO.- Con fecha 06/11/2023 y n? de registro de entrada en esta corporacion
2023-E-RE-3003, D. José Adonay Ramos Moreno aporta al Expediente documentacion requerida para
completar su solicitud.

TERCERO.- En el Expediente consta aportada la siguiente documentacion:

- Instancia formulada por el solicitante respecto a la certificacion de innecesariedad de licencia
de segregacion.

- ldentificativa del solicitante, consistente en autorizaciéon para la solicitud de certificado de
innecesariedad de licencia de segregacion, comprobacion de la identidad del representante
mediante sistema Cl@ve — Gobierno de Espaia.

- Escritura de elevacién a publico de acuerdos sociales otorgada ante la Notario Diia. Maria del
Carmen Rodriguez Placido el 22/03/2023, bajo nim. 515 de su protocolo, donde consta que
COAGRISAN faculta a D. Marcelo Rodriguez Quintana para actuar como apoderado de la
sociedad cooperativa.

- Levantamiento topografico emitido, con fecha 15/05/2023, por el Ingeniero T. en Topografia
D. José Adonay Ramos Moreno Col. n? 6162. Asimismo se aporta Anejo al levantamiento
topografico de fecha 06/11/2023.

- Plano General de delimitacion de la propiedad (Ingeniero T. en Topografia D. José Adonay
Ramos Moreno Col. n2 6162) y plano de usos obtenido de IDECanarias.

- Contrato de compraventa, de fecha 19/09/1991, en virtud del cual COAGRISAN adquiere una
parcela de 792 m?, previamente segregada de la Finca Registral n® 5.420 de La Aldea de San
Nicolas.

- Modelo 600 Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados
liguidado ante la Agencia Tributaria Canaria.

CUARTO.- Con fecha 22/12/2023 se ha emitido informe técnico preceptivo en sentido
favorable sobre la certificaciéon de innecesariedad de segregacion de una finca de 792,14m?
(3451102DR2935S0001E)).
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas (LPACAP).
- Reglamento Organizacidon, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, también TRLSRU).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997).

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La Aldea de San
Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comisidn de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP nim. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento para el otorgamiento de la declaracidon de innecesariedad de licencia
de segregacidn, como acto administrativo autorizatorio equiparado a las licencias en cuanto a sus
efectos habilitantes, se contiene en los articulos 12 a 24 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emisién de este informe preceptivo, en el expediente se ha
cumplido con la tramitacién prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la
tramitacién prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL

Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta
suficiente para la resolucién del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacién de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 22/12/2023
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emitido por Arquitecta adscrita al Area de Planificacidn Territorial y Transicién Ecolégica de GESPLAN
en virtud del encargo aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emisién y competencia exigidos en el
gue constan las siguientes conclusiones:

“La finca objeto de informe se ubica en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolds, en las
cercanias calle de La Luz. La parcela catastral donde se incluye la mencionada finca sobre la
que se solicita innecesaridad de segregacion (no se encuentra catastrada como finca
independiente) tiene la siguiente referencia catastral 3451102DR293550001E].

El régimen urbanistico de la parcela es Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2),
debiendo respetarse en todo caso lo estipulado en los documentos de PGOS para el referido
suelo y la legislacion correspondiente que le sea de aplicacion.

Que en el documento de compraventa entre D. Juan Delgado Medina y el apoderado de la
Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds de Tolentino (con fecha 19 de septiembre
1991), figura la disposicion de segregar para la venta, una finca con superficie de 792 m? para
su venta a la mencionada Cooperativa, todo ello en el mismo documento, resultando por
tanto la division realizada anterior a la entrada en vigor de las NN.SS. (15 julio de 2002).

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico, redactado por el técnico
competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n96162 se refleja, tomando como
documentacion para el levantamiento el mencionado contrato de compraventa, que la
parcela objeto de informe, resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de
792.14 m?, coincidiendo a falta de decimales, la superficie del contrato, con la del documento
de levantamiento topogrdfico,

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de 792,1429 m?
segtn lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico presentado en el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, quedando acreditada la superficie.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se considera,
de conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, FAVORABLE la Declaracién de
Innecesaridad de Segregacion, segtn establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

El informe técnico recoge antecedentes de la parcela, describiendo que la parcela objeto
de la innecesariedad, asi como su superficie y correspondiente referencia catastral asi como la
antigliedad de la misma.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA

La declaraciéon de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion con el
expediente n? 2447/2023 se adectia a la legalidad urbanistica aplicable.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 26.2 del TRLSRU, en la autorizacion de
escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios exigiran, para su testimonio, la
acreditaciéon documental de la conformidad, aprobacidn o autorizacion administrativa a que esté
sujeta, en su caso, la divisidn o segregacidon conforme a la legislacion que le sea aplicable. El
cumplimiento de este requisito serd exigido por los registradores para practicar la correspondiente
inscripcion.

En este sentido, el RD 1093/1997 establece en su articulo 78 que los Registradores de la
Propiedad exigirdn para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la legislacién urbanistica aplicable, o la
declaracién municipal de su innecesariedad.

El articulo 277 de la LSENPC regula la indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y
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solares, concretando en su apartado 2 que los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisiébn de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracidon municipal de su innecesariedad, que los primeros
deberdn testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.

De acuerdo con lo expuesto para la inscripcién de segregaciones o division de fincas es
preciso aportar la oportuna licencia o innecesariedad como titulos administrativos habilitantes de la
inscripcion.

En el expediente administrativo constan el titulo de propiedad y levantamiento
topografico acreditando la superficie de 792,14 m? de la parcela en calle M2 Eugenia Marquez
Rodriguez n? 68, cuya agregacidén a otra finca propiedad de COAGRISAN se pretende, tal y como
certifica el Ingeniero T. en Topografia D. José Adonay Ramos Moreno (Col. n2 6162) y cuyos linderos
son:

Norte: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan.

Sur: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan.

Este: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan. (Terrenos
adquiridos en Compraventa a Juan Delgado en 1990).

Oeste: con terrenos de Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds, Coagrisan.

La finca objeto de la certificacién de innecesariedad para su posterior agregacion se
localiza en una parcela catastral de mayor superficie clasificada por el PGOS de La Aldea como Suelo
Urbano Consolidado por la urbanizacion (SUCO) - Zona tipoldgica V2 vivienda unifamiliar o colectiva
entre medianeras, 3 plantas, en la que el art. 5.2.10 de la Normativa de Ordenaciéon Pormenorizada
(PGOS de La Aldea), establece la parcela minima en 150 m? y SUNCU (Avenida 2).

La concreta ubicacion de la parcela objeto de la certificacion de innecesariedad se
categoriza como SUNCU, resultando de aplicacién el régimen urbanistico especificado en el Informe
Técnico de fecha 22/12/2023.

En el Expediente de referencia consta el titulo de propiedad delimitando la finca y la
descripcion de linderos de la finca, asi como la antigliedad de la construccién existente dentro de la
delimitacién de la misma, si bien, la titularidad de la finca matriz deriva en la imposibilidad de que Ia
persona interesada aporte escritura publica de segregacion que deberia otorgar el duefo al tratarse
de un acto de dominio.

Sin perjuicio de que la persona interesada tramite ante el registro de la propiedad el
correspondiente procedimiento para inscripcion de la finca resultante de las agregaciones
pretendidas, la naturaleza urbanistica de la finca (clasificacion y categorizacién - SUNCU), asi como el
resto de documentacién aportada, se puede entender que, en relacién con lo determinado por los
articulos 275 y ss. de la LSENPC, no procede la segregacidén, derivandose en consecuencia la
innecesariedad de parcelacién urbanistica solicitada.

En conclusién, a la fecha de emisidon del presente informe, la actuacién solicitada se
adecua a los requisitos para la certificacién de innecesariedad de licencia de segregacion.

CONCLUSIONES.

Vista la legislacion que se cita, asi como el procedimiento previsto para los actos
administrativos autorizatorios equiparados a las licencias en cuanto a sus efectos habilitantes, en
atencién al tramite previsto en el articulo 16.2 en relacién con el 12,c), ambos del RIPLUC, se
informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente
se ha cumplido con la tramitacidn procedimental prevista en los articulos 12 a 24 del Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de
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la Legalidad Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emisién del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 22/12/2023 suscrito
por el Arquitecto municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable que cumple con los
requisitos para declarar la innecesariedad de licencia de segregacién, haciendo constar las siguientes
conclusiones:

“Que en el documento de compraventa entre D. Juan Delgado Medina y el apoderado de la
Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolds de Tolentino (con fecha 19 de septiembre
1991), figura la disposicion de segregar para la venta, una finca con superficie de 792 m? para
su venta a la mencionada Cooperativa, todo ello en el mismo documento, resultando por
tanto la division realizada anterior a la entrada en vigor de las NN.SS. (15 julio de 2002).

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico, redactado por el
técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n26162 se refleja, tomando como
documentacion para el levantamiento el mencionado contrato de compraventa, que la
parcela objeto de informe, resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de
792.14 m?, coincidiendo a falta de decimales, la superficie del contrato, con la del documento
de levantamiento topogrdfico,

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacion es de 792,1429
m? segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico presentado
en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, quedando acreditada la superficie.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se
considera, de conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, FAVORABLE la

Declaracion de Innecesaridad de Segregacion, segun establece la legislacion vigente, y
de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”

QUINTO.- Que la declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion
con el expediente n2 2447/2023 se adecua a los requisitos legalmente exigibles.

SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16.2 RIPLUC en relacion con el articulo 12, ¢) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en
sentido FAVORABLE a la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién en relacién con el
expediente n? 2447/2023, correspondiente a la finca de 792,14 m? (referencia catastral:
3451102DR2935S0001E)).

SEPTIMO.- En cualquier caso, la declaracién de innecesariedad de licencia de
segregacion se circunscribe a la habilitacién por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no
enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »
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Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacidn realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun lo
establecido en el Decreto n2 311/2023, de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la INNECESARIEDAD, de licencia de segregacion correspondiente a
la finca de 792,14 m? (referencia catastral: 3451102DR2935S0001EJ), ubicada en Casco Urbano de la
Aldea de San Nicolds, cercanias calle de la Luz, y solicitada por D. MARCELO RODRIGUEZ QUINTANA,
como Apoderado de Coagrisan, en relacion con el expediente n® 2447/2023.

Segundo.- El otorgamiento de declaracién de INNECESARIEDAD de licencia de
segregacion se circunscribe a la habilitacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no ejuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico — privadas de la persona solicitante o de terceras
personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido
a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar a los interesados la concesion de la licencia.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente

INFORME TECNICO DE INNECESARIEDAD DE SEGREGACION DE TERRENO.

Expediente: 2447/2023

Procedimiento | Comprobacién de Innecesariedad de segregacion de terreno.

Asunto: Informe técnico sobre Innecesariedad de segregacion de finca.
LOCALIZACION
. ., Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, cercanias calle de la
Direccion:
Luz.
Referencia 3451102DR2935S0001EJ
catastral

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE O REPRESENTANTE

D. Marcelo Rodriguez Quintana , apoderado de Sociedad
Solicitante y/o | Cooperativa Agricola de San Nicolas (Coagrisan CIF )

representante:
Nombre Representante: D. José Adonay Ramos Moreno ()
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DNI Solicitante Teléfonos:

Domicilio
(Notificacion)

E-mail
(Notificacion)

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado
como medio propio del litre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestion del
servicio de redaccion de informes técnicos en materia de licencias urbanisticas y de obras,
de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesién celebrada el
12 de abril de 2023, se emite el presente informe técnico preceptivo de conformidad con lo
establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial, con base en los
siguientes

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe técnico tiene por objeto comprobar la adecuacion de la parcelacion para
su declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién de la parcela objeto de
informe, la cual se ubica en una parcela catastral de mayor superficie, con Ref Cat.
3451102DR2935S0001EJ situada en el Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, T.M. de
La Aldea de San Nicolas, Gran Canaria a las determinaciones de la legalidad urbanistica 'y a
la normativa técnica sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
277 de la LSENPC. Destacar que la finca matriz, segun se expone en la documentacién
presentada, es la conocida como la Finca La Luz del T.M.de la Aldea de San Nicolas.

2. ANTECEDENTES

1. Con fecha 17 de mayo de 2023, la persona promotora presenta ante este
Ayuntamiento solicitud de declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion
de la parcela catastral 3451102DR2935S0001EJ, donde se indica “Solicito:
Certificado Municipal en el que conste la declaracion de innecesariedad de division
de terrenos, fincas, unidades, parcelas y solares, en base al Art 277.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias. Suscribe
acompafar al documento modelo de la administracion para declaracién de
innecesariedad de division de terrenos la siguiente documentacion:

Documentacion que compafa a la declaracion de innecesariedad de division de terrenos

Escritura o titulo de dominio sobre las fincas afectadas X

Referencia catastral. Consulta descriptiva grafica
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Planos ( a escala)

Situacion

Parcelario

Superposicién con plano calificaciones urbanisticas

Memoria descriptiva y justificativa que comprenda la finalidad de los lotes
propuestos

Cualquier otro documento que el ayuntamiento considere necesario para su
tramitacion

2. Acompanando a la solicitud se ha presentado la siguiente documentacion:

Autorizacion (01. SKMC45823051213440. Pdf)

Documento declaracion innecesariedad de division de terrenos. (2.
INNECESARIEDAD DE DIVISION DE TERRENOS Juan Delgado
190991.pdf)

Plano compraventas (3. Plano1general parte 2. Compraventas
general.dwg.Ayuntamiento-Model.pdf)

Documento no identificado (4. ES.LOCAL.CP20230517102835 Bloc de
notas)

Solicitud de Licencia o Autorizacion Urbanistica firmada (5. Instancia
firmada-2023-E-RE-1420)

Recibo (6. Recibo-2023-E-RE-1420)

Anejo Memoria Compraventa (7. Anejo Memoria Compraventa 1990.JD.
PARCELA 19)

3. Con fecha 6 de noviembre 2023 se recibe instancia general exponiendo se adjunte

la siguiente documentacion al expediente:

Escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales, (11. Poder
Marcelo.pdf)

Autorizacion. (12. Autorizacion. Pdf)

Documento levantamiento planimétrico. Anejo Licencia de innecesariedad
(13. Coagrisan.Nov 2023 gestion licencia.)

Plano compraventas. (14. Plano1general acotado Compraventas
Ubicacion)

Imagen de informacién IDE Canarias (15. Plano usos del Suelo.pdf)
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Escritura (16. 4-Compra 19-9-91-privado-Juan-Delgado-.pdf)

Presentacion telematica modelo 600 (17. PRESENTACION TELEMATICA
MODELO 600 - 4-Compra 19-9-91-privado-Juan.pdf)

Instancia (18. Instancia firmada-2023-E-RE-3003)

Recibo (19. Recibo-2023-E-RE-3003)

4. Con fecha 21 de diciembre de 2023 se recibe instancia general solicitando se

incorpore la siguiente documentacion al expediente:

Documento levantamiento planimétrico firmado. Anejo Licencia
innecesariedad. (20231221_Coagrisan.Nov 2023 gestion licencia.pdf)

Informe validacién grafica catastral
(20231221_Informe_7YS3E0283ZX2TZFN.pdf)

Plano catastro perimetral. firmado (20231221_Perimetral GPS y catastros
actuales.pdf)

Plano fincas inscritas firmado (20231221_Plano registros colindantes.pdf)
Plano usos del suelo firmado (20231221_Plano usos del Suelo.pdf)

Documento levantamiento Planimétrico. Compraventas
firmado( 20231221 _Plano1general acotado Compraventas Ubicacién.pdf)

Instancia. (20231221 _Solicitud_Instancia firmada-2023-E-RE-3425.pdf)

5. Cabe destacar, que previo a la referida solicitud se presenta solicitud conjunta de

varias parcelas (presentada a dia 16 de mayo), la cual dio lugar al expediente

2394/2023, donde se aporta diversa documentacion que ha podido ser tenida en

cuenta en el desarrollo de los informes individuales. Posteriormente (dia 17 de mayo)

se presentan tres solicitudes conforme a cada parcela individualmente de las

expuestas en el informe conjunto, siendo una de ellas la indicada en el presente

informe y dos parcelas mas en el mismo ambito y solicitadas por la misma persona

promotora.

3. LEGISLACION APLICABLE

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entr6 en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSENPC 4/2017).
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DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de
Octubre de 2015. Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

4. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.
NORMATIVA DE PLANEAMIENTO

Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada
definitivamente la Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13,
de 19 de enero de 2023)

Planeamiento urbanistico

e Normas Subsidiarias de San Nicolas de Tolentino Aprobadas definitivamente por el
Consejero de Politica Territorial por orden departamental de fecha 20 de mayo de
1996 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 84, de
lunes 15 de julio de 2002.

o Plan General de Ordenacion, Adaptacion Basica al Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Ley de Espacios Naturales de Canarias (en adelante
PGO-AB La Aldea), aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el dia 20 de julio de
2.006, publicado en el BOC el jueves 16 de agosto de 2007 (2007/164), y publicada
la normativa el 31 de agosto de 2007 en el BOP N°113.

¢ Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de la
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC n°247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP n°6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,

territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion.
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5. ADECUACION DE LA DIVISION A ALA LEGALIDAD URBANISTICA Y
SECTORIAL

o SITUACION DEL INMUEBLE OBJETO DE SOLICITUD

Datos parcela / finca

Direccion ( catastro) | Cl M? Eugenia Marquez Rodrig, n° 68

Ref. Catastral 3451102DR2935S0001EJ

Parcela

Superficies Catastro | Parcela: 8.436 m? Construido:4340m?

GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME

" Ajodar

Ajodar
Ma:
>
&
Y2,
@

Ortofoto Urbana (IDE Canarias) Mapa Topografico Integrado (IDE Canarias)
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Plano Catastral (Sede Electronica del Catastro).
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Referencia catastral 3451102DR293550001E1 0% Il
Localizacion CL M2 EUGENIA MARQUEZ RODRIG 68
35478 LA ALDEA DE SAN NICOLAS {LAS PALMAS)
Clase Urbano
Uso principal Industrial
Superficie construida 8 4.340 m?
Afio construccion 19493
Parcela construida sin division horizental
Lecalizacion CL M2 EUGENIA MARQUEZ RODRIG &8
LA ALDEA DE SAN NICOLAS (LAS PALMAS)
Superficie grafica 8.436 m?2

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
INDUSTRIAL 1 00 01 2.917
INDUSTRIAL p 2 01 01 631
OFICINA 1 02 01 622
INDUSTRIAL 1 03 01 57
INDUSTRIAL 1 0o 02 113

Ref. Cat. 3451102DR2935S0001EJ

o ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL
PLANEAMIENTO VIGENTE.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica de la parcela catastral,
resulta ser una parcela de mayor tamafo ubicandose parte en suelo urbano consolidado y
otra parte en suelo urbano no consolidado.

La parcela y/o inmueble se clasifican como suelo urbano no consolidado, concretamente en
la pieza denominada SUNCU Avenida 2.

Instrumento de Ordenacion C.1.1, de suelos urbanos
Territorial ( PIO GC)

Planes y Normas de Espacios | No procede
Naturales Protegidos (ENP)
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Instrumento de Ordenacion Suelo Urbano Consolidado Zona tipolégica V-2 vivienda unifamiliar
Urbanistica PGOS de la Aldea | o colectiva entre medianeras, 3 plantas

de San Nicolas.
Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2)

o AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La parcela y/o inmueble no esta afectado por Espacio Natural Protegido, por lo que no sera
necesario informe previo sobre compatibilidad con la ordenacién del ENP, en los suelos
rusticos de proteccion ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del 6rgano al
que corresponda la gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

No obstante esta incluida en la Red Canaria de la Bioesfera (39-GRAN CANARIA) como
todo el ambito municipal.

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la
LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el
de obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en
la letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones
preceptivos, estos seran solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles
afecciones:

- Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.

- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
- Patrimonio Histérico Cultural: No procede.

- Dominio publico Hidraulico: No procede.

- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.

o ZONA TIPOLOGICA Y DETERMINACIONES DE APLICACION A LA FINCA/
PARCELA
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La parcela catastral indicada en la solicitud, en el cual se ubica la parcela objeto de informe,
se clasifica como suelo urbano, dividiéndose en dos categorias, por un lado consolidado y
por otro no consolidado.

PERIMETRAL DE PARGCELA OBJETO DE REGULARIZACION SOBRE
CARTOGRAFIA CATASTRAL.
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Imagen 14. Imagen incluida en la documentacién presentada
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Imagen 15. Imagen incluida en la documentacién presentada

Si bien la parcela concreta objeto del presente informe, se encuentra la parte de Suelo
urbano no consolidado, SUNCU Avenida 2, debiendo respetarse lo estipulado en los
documentos de PGOS, normativa de ordenaciéon estructural Art 3.1.3, asi como en lo
reflejado en la ficha del anexo normativo correspondiente. De igual manera que lo estipulado
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en la legislacion de aplicacion.
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Imagen 16. Extracto plano PGOS. Ordenacién pormenorizada (OP.1F)
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Imagen 17. Ficha anexo normativo PGOS relativa al Suelo Urbano no consolidado Avenida-2

6. REQUISITOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD

Tal como se ha expuesto anteriormente, previo a la presentacion de la solicitud de la parcela
referente en este informe se presentdé documento de solicitud de manera conjunta, la cual
dio lugar al expediente 2394/2023, versando sobre varias parcelas, por el mismo promotor,
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en el mismo ambito y aportando documentacion referida a las mismas. Al dia siguiente se
presentan consiguientes solicitudes concretando las parcelas por separado, una de ellas la
aqui referida.

Tras analizar la documentacién presentada en primera instancia para el presente
expediente, se requiere documentaciéon a presentar. Con fecha 6 de noviembre se recibe,
mediante escrito de aportacion de documentos, la documentacion solicitada.
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Imagen 18. Imagen incluida en la documentacién presentada. Parcela objeto de informe denominada P.PC3

Por tanto, dentro de la imagen aqui expuesta, extracto del plano presentado por el
interesado denominado “Planimétrico. Compraventas”, se refleja que la finca objeto de
informe es la denominada como P.PC.3., con indicacion de “Compraventa Juan Delgado
19/19/1991”.

La documentacion presentada refleja que la finca objeto de informe se encuentra catastrada
sin embargo no como finca independiente.

D awEEm
(PNl S
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Imagen 19. Extracto documento planimétrico presentado. Parcela objeto de informe

A su vez, segun se expone en la documentacién presentada, se realiza la compra de una
finca, con superficie de 792m?, mediante contrato de compraventa entre Don Juan Delgado
Medina y el representarte de la Sdad. Cooperativa Agricola de San Nicolas de Tolentino, de
19 de septiembre de 1991. Por tanto con una antigiedad mayor de 30 afios.

Se presenta documento técnico donde se refleja levantamiento planimétrico, redactado por
el técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n°6162, en él se incluye
extracto de nota simple, donde se expone que la parcela aqui referida procede de la finca
matriz que identifica como la Finca La Luz de La Aldea de San Nicolas, previo a dicho
extracto se refiere lo siguiente:

“ante la imposibilidad de determinar fisicamente sobre campo la delimitacion de la
Finca La Luz matriz de la cual se extraen los terrenos correspondientes a las
compraventas a Don Juan Delgado Medina referidas al afio 1990 y1991, se aporta al
presente informe, Nota Simple actualizada de la finca 5420.“

De la misma menara se expone tras la referida nota simple lo siguiente:
“También se solicita Nota Simple actualizada fin de justificar que queda cabida

suficiente para realizar la operacion de sustraccion de cabida a la matriz de La Finca
La Luz que se adjunta.”

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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Finca Matriz.

Ante la imposibilidad de determinar fisicamente sobre campo la delimitacion de la

Finca La Luz matriz de la cual se extraen los terrenos correspondientes a las

Co

npraventas a Don Juan Delgado Medina referidas al aiio 1990 v 1991 se aporta al

resente informe, Nota Simple actualizada de la finca 542().

————————————————— DESCRIPCION DE LA FINCR ————————————
FINCA DE LA ALDEAR DE SAN NICOLAS N°: 5420
CODIGO REGISTRAL UNICO: 35001000225550
ESTADD COORDINACION CATASTRO: Mo coor
Refarencia catastral: MO CONETA

dinado con catastro.

UREBANA: En término de San Nicolas de Teolenting, donde dicen Llanos Altos,
conocida por Finca La Luz, con una superficie de cuatrocientos noventa vy
sels con cerg cince metros cuadrados formada por las siguientes: Resto 1:
En términc de 8San MNicolas de Tolentine, donde dicen Llanos Altos,
conocida por Finca La Luz, de trescientos sesenta vy ocho con diecisiete
metros cuadrados gue tiene los siguientes linderos: Norte, calle La Luz;
Sur, Coagrisan; Este, dofia: Antonia Garcia Ojeda; y Oeste, Coagrisan.
Festo 2: En termino de San MNicolas de Tolentino, donde dicen Llanocs
Altos, conoclida por Finca TLa Luz, de ciento wveintlsiete con ochenta vy
ocho metros cuadrados gue tiene los siguientes linderos: MNorte, calle La
Luz; 5Sur, heredercs de don Cristobal Alonsco Velazguez; Este, calle José
Antonio; y Deste, don Santliago Almelda Delgado.

Hahiendose practicado varias segregaciones gquedando inscriteo un resto de
5.482,62 metros cuadrades, a favor de don Juan Delgade Medina, no
pudiende determinar sus demds caracteristicas descriptivas.

—————————————————————— CITULARIDADES ————mmmmmmmmmmmmmmme
DELGADO MEDINA, JUAN
NIF:42 660.527-N

100% del plenc dominio

TITULO: Adguarida por DETERMIMACION DE RESTO DE OTRA ADQUIRIDA POR COMPRA en
wvirtud de Escritura Poblica, autorizada por la MNataria DORA MARIA DEL CARMEN
EDDRIGUEZ FLACIDG, en SANTA MARIr DE GUia, el dia 20 de septiembre de 2010.A
don JUAN DELGADO MEDBINMA le gueda inscrito por la inscripcion 2% Ila
superficie de einco mil seiscientas diecisiete con sesenta y dos metros
cuadrados.

TOMO: 1612 LIBRO: 122 FOLIO: 187 INSCRIPCION ALTA: ¢ FECHA: 22/11/2010

Imagen 20. Imagen incluida en la documentacién presentada. Parcela objeto de informe denominada P.PC3

Por otro lado, segun se refleja en el documento técnico de levantamiento topografico existe
una zona de acopio con contenedores y una caseta de 23,54m? de los cuales pertenecen a
la parcela objeto de informe 9,41 m? y que contempla una antigliedad superior a 10 afios.

La superficie de la parcela, para la declaraciéon de innecesaridad de division de terrenos
segun el documento de levantamiento planimétrico presentado, el cual toma como
documentacion referente la mencionada escritura de compraventa, es de 792.1429 m?.

DOCUMENTACION
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA APORTADO | ,, RO | OBSERVACIONE
_2. Informacion catastre_ll _dg la/s finca_ns/s que «
incluya en su caso definiciéon de colindantes
3. Informacidn registral de las fincas si la hubiera - -
4. Acreditacion mediante documentacion de la X
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antigliedad que lleva segregada “de hecho” la
finca (escritura, contrato, etc.)

5. Certificado de prescripcion urbanistica en su
caso

6. Declaracién Responsable que acredite la
titularidad de la finca

8. Justificante de Ingreso de Autoliquidacion X

9. Documento de levantamiento topografico*
(cuando proceda)

4 Enel supuesto de discrepancia o discordancia entre superficies descriptivas y graficas, habria que considerar la realidad
fisica o superficie real que resulta del levantamiento topografico o planimétrico realizado con fecha reciente.
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7. CONCLUSION
A la vista de todo lo expuesto y de la documentacién presentada, se concluye:

La finca objeto de informe se ubica en Casco Urbano de la Aldea de San Nicolas, en las
cercanias calle de La Luz. La parcela catastral donde se incluye la mencionada finca sobre
la que se solicita innecesaridad de segregacién (no se encuentra catastrada como finca
independiente) tiene la siguiente referencia catastral 3451102DR2935S0001EJ.

El régimen urbanistico de la parcela es Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU Avenida 2),
debiendo respetarse en todo caso lo estipulado en los documentos de PGOS para el
referido suelo y la legislacion correspondiente que le sea de aplicacion.

Que en el documento de compraventa entre D. Juan Delgado Medina y el apoderado de la
Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolas de Tolentino (con fecha 19 de septiembre
1991), figura la disposicién de segregar para la venta, una finca con superficie de 792 m?
para su venta a la mencionada Cooperativa, todo ello en el mismo documento, resultando
por tanto la division realizada anterior a la entrada en vigor de las NN.SS. (15 julio de 2002).

Por su lado, en el documento técnico de levantamiento planimétrico, redactado por el
técnico competente D. J. Adonay Ramos Moreno. Colegiado n°6162 se refleja, tomando
como documentacion para el levantamiento el mencionado contrato de compraventa, que la
parcela objeto de informe, resulta la georeferenciada, contemplando una superficie total de
792.14 m?, coincidiendo a falta de decimales, la superficie del contrato, con la del documento
de levantamiento topografico,

Que la superficie de la finca a realizar la innecesariedad de segregacién es de
792,1429 m? segun lo indicado en el documento técnico de levantamiento planimétrico
presentado en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, quedando acreditada la
superficie.

Desde la estricta técnica urbanistica y de acuerdo con la informacion disponible, se
considera, de conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, FAVORABLE la
Declaracion de Innecesaridad de Segregacion, segun establece la legislacion vigente, y
de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.

Area de Planificacién Territorial y Transicion Ecolégica Las Palmas
Gesplan

En Las Palmas de Gran Canaria, a 22 de diciembre de 2023
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2. -Asuntos de presidencia, si se presentan

2.1.- Contrataciones

2.1.1.- Propuesta de adjudicacion del “CONTRATO BASADO EN EL ACUERDO MARCO
PARA LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD EN ALTA Y BAJA
TENSION POR LA CENTRAL DE CONTRATACION DE LA FEMP ANUALIDAD 2023
Expte. n° (CC.-01/2022), expediente n.° 5402/2023, a la empresa IBERDROLA CLIENTES
S.A.U. adjudicataria del Lote n.° 3 ISLAS CANARIAS, del Acuerdo Marco para la
contratacion del suministro de electricidad en alta y baja tension de la Central de
Contratacion de la FEMP, ajustandose a la oferta que se adjunta a esta resolucién, por un
importe total de 283.665,46 euros (neto: 275.231,95 euros; igic: 8.433,51 euros), y un
Valor estimado del Contrato de 550.463,90 euros.

Vista la propuesta de fecha 10 de Enero de 2024, de D?. Yara Cardenes Falcon, Concejala
Delegada de Contratacion del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, que se transcribe
a continuacion:

«»Asunto: Propuesta de adjudicacién de la licitacién denominada “Contrato del Suministro de
electricidad en alta y baja tension del litre Ayto de La Aldea de San Nicolas, contrato basado en
el Acuerdo Marco para la contrataciéon del suministro de electricidad en alta y baja tension de
la Central de Contratacién de la FEMP Anualidad 2023. Expte. n° (CC.-01/2022).

Yara Cardenes Falcon, Concejala Delegada de Contratacion del Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas,

VISTO el expediente de contratacién denominado “CONTRATO BASADO EN
EL ACUERDO MARCO PARA LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE
ELECTRICIDAD EN ALTA Y BAJA TENSION POR LA CENTRAL DE CONTRATACION
DE LA FEMP ANUALIDAD 2023 Expte. n° (CC.-01/2022), expediente n.° 5402/2023.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Visto que con fecha 17 de noviembre de 2021 y por acuerdo de Pleno, la
Entidad Local Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas se adhiere a la Central de
Contratacion de la FEMP, como sistema de racionalizacién de la contratacién para sus
asociados. La Central de Contratacion de la FEMP se ordena como un servicio
especializado creado por acuerdo de la Junta de Gobierno de la FEMP, de 28 de enero de
2014, al amparo de lo previsto en el articulo 203 del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, el articulo 228 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y
en el ultimo parrafo del apartado 3 de la Disposicidén Adicional Quinta de la Ley Reguladora
de las Bases del Régimen Local, conforme a la redaccién dada a la misma por el articulo
1.35 de la Ley de Racionalizacién y Sostenibilidad de la Administracion Local, con la
finalidad de contratar bienes y servicios que, por sus especiales caracteristicas, sean

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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susceptibles de ser utilizados con caracter general por las Entidades Locales asociadas a la
FEMP y sus entes instrumentales.

SEGUNDO.- Visto que La FEMP, a través de su Central de Contratacién, ha licitado en
beneficio de sus asociados el Acuerdo Marco para el suministro de electricidad en alta y
baja tension distribuido por lotes geograficos (el “Acuerdo Marco”), con base en unos
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares (PCA) y unos Pliegos de Prescripciones
Técnicas (PPT). Dicho Acuerdo Marco se adjudico para los Lotes 1, 2 y 3 a IBERDROLA
CLIENTES, S.A.U, con fecha de 7 de abril de 2022, habiéndose formalizado el Acuerdo
Marco el 12 de mayo de 2022. Cuya vigencia inicial es de dos afos.

TERCERO.- Visto Informe de necesidad del Técnico Municipal, de fecha 24/11/2023, que
obra en el expediente y que concluye «Las necesidades administrativas a satisfacer,
mediante el suministro de energia eléctrica a Edificios, Alumbrado Publico, Instalaciones,
etc. de titularidad municipal, resultan imprescindibles para el normal desenvolvimiento del
Servicio Publico, siendo una competencia directa en base a lo establecido en la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Visto el acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 15 de noviembre de 2023, donde se
acuerda no prorrogar el contrato anterior denominado “Contrato basado en el Acuerdo
Marco para la contratacion del suministro de electricidad en alta y baja tensién por la Central
de Contratacion de la FEMP del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”, Expte
4427/2022, pues se prevé que realizando un nuevo proceso de contratacion se consiga
mejores ofertas. (...) Asimismo, queda justificado el procedimiento de licitacion elegido para
el presente expediente que es el de contrato basado en el Acuerdo Marco para la
contratacion del suministro de electricidad en alta y baja tension de la Central de
Contratacion de la FEMP Anualidad 2023 (...) y fijando el valor del contrato y duracién en:

Presupuesto anual de licitacion (sin igic): 357.175,82€
Valor estimado de licitacion (sin igic): 714.351,65 €
Importe del igic anual: 10,891,82 €.

Duracion del contrato: 1 afio mas uno proérroga.»

CUARTO.- Vista memoria justificativa, emitida por el técnico Municipal Don Juan
Benjamin Rodriguez Franco, de fecha 24/11/2023, que textualmente dice:

«MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CELEBRACION DEL CONTRATO BASADO EN EL
ACUERDO MARCO PARA LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD
EN ALTA Y BAJA TENSION POR LA CENTRAL DE CONTRATACION DE LA FEMP DEL
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS ANUALIDAD 2023

1. ANTECEDENTES:

1. Que, con motivo del Acuerdo Marco para la Contratacion del Suministro de Electricidad en
alta y baja tension por la Central de Contratacion de la FEMP, la Entidad Local
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas Anualidad 2023, se pretende cubrir las
necesidades de electricidad a través del presente procedimiento de contratacion.

2. Que, ante dicha necesidad, esta Entidad Local, al estar asociada a la FEMP, puede
adherirse a la Central de Contratacion de la FEMP como sistema de racionalizacion de la
contratacion para sus asociados. La Central de Contratacion de la FEMP se ordena como un
servicio especializado creado por acuerdo de la Junta de Gobierno de la FEMP, de 28 de
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enero de 2014, al amparo de lo previsto en el articulo 203 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, el articulo 228 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, y en el ultimo parrafo del apartado 3 de la Disposicion Adicional Quinta de
la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme a la redaccion dada a la
misma por el articulo 1.35 de la Ley de Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion
Local, con la finalidad de contratar bienes y servicios que, por sus especiales caracteristicas,
sean susceptibles de ser utilizados con caracter general por las Entidades Locales
asociadas a la FEMP y sus entes instrumentales.

Esta adhesion tiene caracter voluntario y no supone en ningun caso la obligacion de efectuar
todas las contrataciones a través de la Central de Contratacion de la FEMP, pudiendo
siempre la Entidad Local optar por utilizar este sistema o cualquier otro establecido en la
legislacién de contratacion publica.

3. Que, con fecha 17 de noviembre de 2021 y por acuerdo de Pleno, la Entidad Local
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolads se adhiere a la Central de Contratacion de la
FEMP.

4. Que, con fecha 12 de mayo de 2022, la Central de Contratacion de la FEMP formalizé un
Acuerdo Marco para el suministro de electricidad en alta y baja tension, con la empresa
IBERDROLA CLIENTES, S.A.U, para los lotes 1 al 3 (el “Acuerdo Marco”).

5. Que, el Acuerdo Marco se encuentra actualmente en vigor por un periodo de 2 afios, con
vigencia hasta el 12 de mayo de 2024, siendo prorrogable por 2 afios mas.

En particular, el suministro de electricidad objeto del Acuerdo Marco comprende: -
Suministros ordinarios:

= El suministro de electricidad en alta y baja tension.

= El suministro de electricidad bajo la modalidad de autoconsumo (TDA).

= El suministro de energia para puntos de recarga en via publica.

Suministros eventuales o de temporada.

6. Que, todos los aspectos para proceder a la contratacién del suministro por esta Entidad
Local se encuentran regulados en los pliegos de clausulas administrativas y prescripciones
técnicas del Acuerdo Marco, en el citado acuerdo marco de 12 de mayo de 2022 y en la
oferta econdmica presentada por la adjudicataria al Acuerdo Marco (informacién disponible
en la pagina web de la FEMP y en el perfil del contratante).

7. Visto el acuerdo plenario del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, de fecha 28 de
diciembre de 2022, de adjudicacion del contrato basado en el Acuerdo Marco para la
contratacion del suministro de electricidad en alta y baja tension por la Central de
contratacion de la FEMP del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, por un plazo de 1
afio mas una posible prorroga de 1 afio.

8. En Junta de Gobierno local, de fecha 15 de noviembre de 2023 se acuerda la aprobacién
de no prorrogar el contrato basado en el Acuerdo Marco para la contratacion del suministro
de electricidad en alta y baja tensién por la Central de contratacion de la FEMP del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, ya que se prevee que con una nueva licitacion se
consigan mejores ofertas, debido a los precios actuales de la energia.

9. Que, por todo lo expuesto, acreditada la necesidad de esta Entidad Local y estando
adherida a la Central de Contratacion de la FEMP, se justifica el inicio del expediente de
contratacion del presente suministro al amparo del Acuerdo Marco para el suministro de
electricidad en alta y baja tension.

2. OBJETO DEL CONTRATO:
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El objeto del contrato seria la contrataciéon del suministro de electricidad en alta y baja
tension del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, basado en el Acuerdo Marco para el
suministro de electricidad de alta y baja tensiéon de la Central de Contratacion de la FEMP.
(LOTE N.°3. Islas Canarias) Anualidad 2023.

3. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO 3.1. El
presupuesto base de licitacion asciende a la cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL CIENTO SETENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS
357.175,82€, mas 10.891,82€ correspondientes al IGIC. (Impuesto General Indirecto
Canario).

3.2. El valor estimado del contrato asciende a la cantidad de SETECIENTOS CATORCE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS
736.135,28 €. Para el calculo del importe anual del contrato se ha tenido en cuenta el
consumo real de las anualidades precedentes y la previsién de aumento de consumo de
energia por las altas que pudieran generarse.

El plazo de duracién del contrato basado serd de UN (1) ANO mas UN de prorroga,
conformidad con lo establecido en la clausula 21.2 del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, que rige el “Acuerdo marco para el suministro de electricidad de alta y baja
tensién de la Central de Contratacion de la FEMP”

4. IMPUTACION PRESUPUESTARIA

Existe el crédito presupuestario preciso para atender a las obligaciones econdmicas que se
deriven de la contratacion, con cargo al Compromiso de Gasto para ejercicios posteriores de
fecha 24 de noviembre de 2023, segun Retencion de Crédito emitida por la Intervencién de
este Ayuntamiento N.° 165.22100, N.° de operacion 220239000037, denominada Energia
eléctrica, por importe de 368.067,64 €, IGIC incluido, para la contratacion del suministro de
electricidad en alta y baja tension del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, basado en
el Acuerdo Marco para el suministro de electricidad de alta y baja tension de la Central de
Contratacion de la FEMP.

El presente expediente tiene tramitacion anticipada de acuerdo con lo dispuesto con la
Disposicion Adicional Tercera. Normas especificas de contratacién publica en las Entidades
Locales, apartado 2, que dice: “Se podran tramitar anticipadamente los contratos cuya
ejecucion material haya de comenzar en el ejercicio siguiente o aquellos cuya financiaciéon
dependa de un préstamo, un crédito o una subvencion solicitada a otra entidad publica o
privada, sometiendo la adjudicacion a la condicion suspensiva de la efectiva consolidacion
de los recursos que han de financiar el contrato correspondiente.” »

QUINTO.- Visto que constan en el expediente administrativo el pliego de clausulas
administrativas particulares y el de prescripciones técnicas que rigen la celebracion del
Acuerdo Marco para el suministro de electricidad en alta y baja tension de la Central de
Contratacion de la FEMP y que han sido redactados por la FEMP, asi como las ofertas
correspondientes al Lote n.° 3 ISLAS CANARIAS, resolucidon de adjudicacion y contratos
formalizados.

SEXTO.- Visto que el Acuerdo Marco ha sido concluido con una uUnica adjudicataria,
IBERDROLA CLIENTES, S.A.U., y, por lo tanto, no se requiere para la adjudicacién del
contrato basado que la Entidad contratante lleve a cabo una licitacion entre varias empresas
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adjudicatarias. No obstante, en la medida en que el Acuerdo Marco no comprende todos los
términos del contrato y resulta necesario que la Adjudicataria perfile su oferta a la luz de las
caracteristicas técnicas de los puntos de suministros de cada Entidad contratante, la Entidad
contratante elaborara el Documento de Invitacion.

SEPTIMO.- Por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 29 de noviembre de 2023, se
aprueba el inicio y el expediente de contratacion denominado “CONTRATO BASADO EN EL
ACUERDO MARCO PARA LA CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD EN
ALTA Y BAJA TENSION POR LA CENTRAL DE CONTRATACION DE LA FEMP
ANUALIDAD 2023 Expte. n° (CC.-01/2022)” expediente n.° 5402/2023, de conformidad con
lo establecido en el articulo 116 de la LCSP, quedando justificada la necesidad e idoneidad del
mismo por las causas que constan en el expediente, de acuerdo al articulo 28 de la LCSP:
<<El objeto del contrato es el suministro de energia eléctrica para los contadores cuyo titular es
del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, dada la necesidad de seguir alimentandolos
para el correcto uso y servicio de las instalaciones eléctricas a las que dan servicio, segun se
describe en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PACP) y en el de
Prescripciones Técnicas (PPT). Las necesidades administrativas a satisfacer, mediante el
suministro de energia eléctrica a Edificios, Alumbrado Publico, Instalaciones, etc. de titularidad
municipal, resultan imprescindibles para el normal desenvolvimiento del Servicio Publico,
siendo una competencia directa en base a lo establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.>>, y se presta conformidad a los pliegos de
clausulas administrativas y el pliego de prescripciones técnicas que rigen la
celebracion del acuerdo marco para el suministro de electricidad en alta y baja tension de la
Central de Contratacion de la FEMP, Lote 3 (Islas Canarias), que regiran el contrato.

OCTAVO.- El dia 30 de noviembre de 2023 se procede a elaborar y enviar el Documento
de Invitacion para participar de dicha contratacién, a través de la Plataforma de la Central
de Contratacion de la FEMP, a la empresa IBERDROLA CLIENTES, S.A.U, CIF A95758389,
siendo el plazo de finalizacién de presentacion de ofertas el dia 13 de diciembre de 2023 y
la fecha de apertura de dicha oferta el dia 14 de diciembre de 2023.

NOVENO.- Vista la oferta presentada por IBERDROLA CLIENTES, S.A.U, con fecha 12 de
diciembre de 2023, que se transcribe a continuacion:
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DECIMO.- Visto el informe de Valoracién técnica de oferta FEMP para contratacion
suministro eléctrico emitido por la empresa externa gemweb de fecha 18 de diciembre de
2023 (correo electronico), en sentido favorable.

DECIMO PRIMERO.- Visto el correo electrénico recibido de la FEMP el dia 4 de enero de
2024 en respuesta a la solicitud de conformidad de la FEMP a la oferta enviada por Iberdrola
y que se transcribe a continuacion:

<<La oferta se encuentra por debajo de los precios maximos vigentes, tnico requisito exigido en el
pliego, por lo que puede continuar con el procedimiento de adjudicacion. >>

DECIMO SEGUNDO.- Visto el informe del técnico municipal Don Juan Benjamin
Rodriguez Franco de fecha 9 de enero de 2024 que se ftranscribe a
continuacion:

<<INFORME T,E'CNICO RELATIVO CONTRATO BASADO EN ACUERDO MARCO PARA LA
CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD EN ALTA Y BAJA TENSION DE LA
CENTRAL DE CONTRATACION DE LA FEMP, EXPEDIENTE N.° 5402/2023

Introduccién

La elaboracion del presente informe es consecuencia del encargo realizado por la Mesa de
Contratacién constituida al efecto, para la adjudicacién del Contrato basado en Acuerdo Marco para la
contratacién del Suministro de electricidad en alta y baja tensién de la Central de Contratacién de la
FEMP.

2. Solicitud recibida

A continuacién se detalla la proposicién econémica de la compariia comercializadora IBERDROLA
CLIENTES S.A.U.:
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PROPOSICION ECONOMICA

Precio €/kWh con 6 decimales.

Las ofertas a presentar por las adjudicatarias sélo contemplaran el precio para el
término de energia en €/kWh con 6 decimales (incluyéndose peajes y recargos del TE,
excluido el Impuesto Eléctrico el IVA y los demas impuestos aplicables)

Respecto al precio del término de potencia (“reglado”) se estara a lo dispuesto en el
Anexo Il del PCA.

v @ espublics Gestions X @ 20231212 Oferts lbercrola EX0 X | @ ESTUDIO OFERTAS RECIBIDAS (| U Corrmo: Benjamin France~Outl X | @ Microsoft Word ~ Ayt ALDEA | % | & PLEGO DEPRESCRIPCIONES T % | +

C  @amwe o 1218 0011705%20AY TO%20ALDEAS20DE% 20S ANSG2ONICOLAS%20(1).paf ax O L 0O

TARIFA TE1 TE2 TE3 TE4 TES TE6
20TD 0,270090 0,202660 0,154670
= 3.0 TD 0,232090 0,232090 0,202450 0,174380 0,152670 0,156020
g :(1 6.1 TD 0,203270 0,210470 0,180910 0,160720 0,139460 0,143140
é é’ 6.2 TD 0,193070 0,197670 0,179540 0,156360 0,139960 0,142680
W= 6.3 TD 0,205830 0,179490 0,162020 0,186610 0,167840 0,135560
- 3 6.4 TD 0,181510 0,167730 0,165650 0,160880 0,150760 0,135060
3.0 TDVE 0,344720 0,296020 0,212360 0,182250 0,144220 0,146970
6.1 TDVE 0,373950 0,317870 0,223880 0,196150 0,140700 0,141470
= o suscar DA € = 0@ O @ 20C Mayorm solesde A B S T 052 A,

3. Valoracion técnica realizada por la empresa Gemweb de oferta FEMP para
contratacion suministro eléctrico

A continuacién se detalla la Valoracion técnica de oferta FEMP para contratacién suministro eléctrico.
0 Suministros sujetos al analisis

El siguiente estudio y el posterior contrato de suministro de electricidad a través del
acuerdo marco realizado por la FEMP, aplica a todos los suministros eléctricos activos
que actualmente tiene el ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, detallados a
continuacion:

. Numero de
Tarifa o
suministros
2.0TD
3.0TD 14
3.0TDVE 1
6.1TD 1

o Consumo eléctrico
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El estudio se ha realizado, partiendo de los consumos estimados por periodos de cada
una de las tarifas contratadas por el ayuntamiento actualmente (2.0TD, 3.0TD,
3.0TDVE y 6.1TD), como se muestra en la siguiente tabla:

Prevision Promedio Consumos de Energia Activa (kWh/ano)

Tipo Tarifa T T2 T3 T4 TS T6
2.0.TD 100.560 76.594 237.716 0 0 0
3.0.TD 25.608 36.568 31.885 45.591 23.619  290.027

3.0TDVE 1.201 1.501 844 1.507 425 2.116
6.1.7TD 49.331 68.036 46.822 60.700 21.614  167.76

SITUACION DE LA OFERTA

La factura eléctrica se compone de varios conceptos: potencias, excesos de potencia,
energia activa, reactiva, impuesto eléctrico, servicios adicionales, alquiler de
contadores e IGIC.

En la licitacién de la Acuerdo Marco de la FEMP, solo se licita el precio de la energia
activa ya que para el resto de conceptos se aplican los valores regulados segun BOE.

Aplicando los precios de energia recibidos por Iberdrola en la oferta solicitada a través
de la FEMP se obtienen los siguientes valores:

IMPORTE DE POTENCIA 37.856,48 €
IMPORTE DE EXCESOS DE POTENCIA 1.408,09 €
IMPORTE DE ENERGIA 228.427,84 €

IMPORTE DE REACTIVA 508,28 €
IMPORTE IMPUESTO ELECTRICO Y BONO SOCIAL 2.617,65 €
IMPORTE DE CONTADOR 4.413,70 €
IMPORTE BASE IMPONIBLE 275.231,95 €
IMPORTE IGIC TOTAL 8.433,561 €

TOTAL 283.665,46 €

CONCLUSION DE LA OFERTA

Como se ha expresado antes, el importe anual con IGIC incluido de la oferta de Iberdrola
asciende a 283.665,46 €. Este valor significa una reduccion importante respecto a la
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licitacién del ahno anterior que era de unos 578.904,32 €.
Al observar escenario de los precios obtenido en esta nueva licitacion, se aprecia que
existe una reduccién del importe respecto al ano pasado y por este motivo se
aconseja contratar los precios ofertados por Iberdrola a través de la FEMP.

4. Conclusién.

Segun lo anteriormente expuesto y que lo precios ofertado cumplen con la licitacién se aconseja
la adjudicacion del Contrato basado en Acuerdo Marco para la contratacién del Suministro de
electricidad en alta y baja tensién de la Central de Contratacion de la FEMP. a IBERDROLA
CLIENTES S.A.U. por los precios propuestos.

En La Aldea de San Nicolas a 9 de enero de 2023.
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE>>

DECIMO TERCERO.- El Contrato basado se ajustara, entre otras, a las siguientes condiciones:

- Importe anual del contrato (Sin igic): 275.231,95 euros.

- Importe anual igic: 8.433,51 euros

- Valor estimado del Contrato (sin igic): 550.463,90 euros

- Total contrato con igic: 283.665,46 euros

- Duracién del contrato basado: UN (1) ANO, con posibilidad de un afio de
prérroga

- Garantias: De conformidad con la clausula 21.13 del PCAP, no se exige
garantia definitiva al tratarse de un suministro de bienes consumibles
cuya entrega y recepcion debe efectuarse antes del pago del precio.
Tampoco deberan constituir garantia provisional.

- Condicién Especial de Ejecucién: (conforme a lo indicado en
documento de invitacion)

DECIMO CUARTO.- Conforme a lo establecido en el articulo 36.3 de la LCSP, el Contrato
basado en el Acuerdo Marco se perfecciona con la notificacion de su adjudicacién al
contratista por parte de esta Entidad Local.

La comunicacién de la adjudicacion se realizara mediante la Plataforma
tecnoldgica de la Central de Contratacion de la FEMP, sin perjuicio de que se proceda a la
notificacion y publicacion de la adjudicacion conforme a lo establecido en la Disposicion
Adicional Decimoquinta de la LCSP.

La Entidad Local debera incluir en la Plataforma de la FEMP toda la informacién
referente a la tramitacion del Contrato basado, que como minimo incluira el documento de
invitacion y la resolucion de adjudicacion.

DECIMO QUINTO.- La fecha de inicio del contrato, a efectos del computo de la duracion del
contrato y de la posterior tramitacion de prérroga anual, sera la fecha de prestacion efectiva
del primer suministro efectivo (con al menos un punto de suministro), que en cualquier caso
debera producirse dentro de los treinta (30) dias naturales siguientes a la fecha de
notificacion de la resolucion de adjudicacion (“Fecha de Inicio del Contrato”). El gestor
estara obligado a comunicar dicha Fecha de Inicio del Contrato al responsable del contrato.

En caso de que el Documento de Invitacion prevea suministros de inicio en
diferido, el resto de los suministros distintos al primer suministro efectivo deberan iniciarse,
en todo caso, en los seis (6) meses siguientes a la Fecha de Inicio del Contrato.
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DECIMO SEXTO.- Visto que el presupuesto total del contrato asciende a la cantidad de
283.665,46 euros (neto: 275.231,95 euros; igic: 8.433,51 euros), y que se ha incorporado
al expediente la retencién del crédito correspondiente asi como la fiscalizacién previa
de Intervencion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. - El procedimiento de adjudicacion se ha realizado conforme a lo dispuesto en el
Acuerdo Marco para el suministro de electricidad en alta y baja tensiéon y los PCA 'y PPT que
rigieron su licitacion, tras la adhesion a la Central de Contratacion por parte del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas segun acuerdo del Pleno de fecha 17 de
noviembre de 2021.

SEGUNDO.- La ejecucion y resolucion de este Contrato se supedita a lo dispuesto en el

Acuerdo Marco para la prestacion del suministro de electricidad en alta y baja tension de la

Central de Contratacién, en los PCA y PPT que rigieron la licitacién de este Acuerdo Marco,

asi como por la LCSP, por el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla

parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y, en cuanto
no se oponga, por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Supletoriamente se aplicara la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico y demas normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las normas de derecho privado.

Asimismo, sera de aplicaciéon al presente Acuerdo Marco y a los Contratos
basados en el mismo, la normativa sectorial vigente en cada momento, y entre otras, a titulo
enunciativo y no exhaustivo por las siguientes disposiciones:

5. Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

6. Real Decreto-ley 17/2021, de 14 de septiembre, de medidas urgentes para mitigar el
impacto de la escalada de precios del gas natural en los mercados minoristas de gas y
electricidad.

7. Real Decreto-ley 23/2021, de 26 de octubre, de proteccion de los consumidores y la
introduccion de transparencia en los mercados mayorista y minorista de electricidad y
gas natural.

8. Real Decreto 1164/2001, de 26 de octubre, por el que se establecen las tarifas de
acceso a las redes de transporte y distribucion de energia eléctrica.

9. Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

10. Real Decreto 1110/2007, de 24 de agosto de 2007, por el que se aprueba el
Reglamento unificado de puntos de medida del sistema eléctrico.

11. Real Decreto 1718/2012, de 28 de diciembre, por el que se determina el procedimiento
para realizar la lectura y facturaciéon de los suministros de energia en baja tensién con
potencia contratada no superior a 15 kW.
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15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Real Decreto 1435/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de los contratos de adquisicién de energia y de acceso a las redes de baja
tension.

Ley 17/2013, de 29 de octubre, para la garantia del suministro e incremento de la
competencia en los sistemas eléctricos insulares y extrapeninsulares.

Real Decreto 738/2015, de 31 de julio, por el que se regula la actividad de produccion
de energia eléctrica y el procedimiento de despacho en los sistemas eléctricos de los
territorios no peninsulares.

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.

Circular 3/2020, de 15 de enero, de la Comision Nacional de los Mercados y de la
Competencia, por la que se establece la metodologia para el calculo de los peajes de
transporte y distribucion de electricidad; asi como, las posteriores érdenes aplicables al
respecto.

Orden TED/1271/2020, de 22 de diciembre, por la que se establecen diversos costes
regulados del sistema eléctrico para el ejercicio 2021 y se prorrogan los peajes de
acceso de energia eléctrica a partir del 1 de enero de 2021.

Orden TED/371/2021, de 19 de abril, por la que se establecen los precios de los cargos
del sistema eléctrico y de los pagos por capacidad que resultan de aplicacién a partir del
1 de junio de 2021; asi como, las posteriores 6rdenes aplicables al respecto.

Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones
administrativas, técnicas y econémicas del autoconsumo de energia eléctrica.
Resolucion de 18 de marzo de 2021, de la Comision Nacional de los Mercados y de la
Competencia, por la que se establecen los valores de los peajes de acceso a las redes
de transporte y distribucion de electricidad de aplicacion a partir del 1 de junio de 2021.
Real Decreto 148/2021, de 9 de marzo, por el que se establece la metodologia de
célculo de los cargos del sistema eléctrico.

Resolucion de 30 de noviembre de 2021, de la Comision Nacional de los Mercados y la
Competencia, sobre el formato del etiquetado de la electricidad.

Circular 1/2018, de 18 de abril, de la Comision Nacional de los Mercados y la
Competencia, por la que se regula la gestién del sistema de garantia de origen de la
electricidad procedente de fuentes de energia renovables y de cogeneracion de alta
eficiencia.

Circular 2/2021, de 10 de febrero, de la Comision Nacional de los Mercados y la
Competencia, por la que se establece la metodologia y condiciones del etiquetado de la
electricidad para informar sobre el origen de la electricidad consumida y su impacto
sobre el medio ambiente.

Cualquier otra disposicion que afecte, modifique, desarrolle, derogue o sustituya a
dichas normas.

Tienen caracter contractual los siguientes documentos: el PCA, el PPT, el

documento de formalizacion del Acuerdo Marco, el documento de invitacion, la oferta
presentada por la adjudicataria y la presente resolucion de adjudicacion.
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Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia del Pleno de la
Corporacion.

Vistos los antecedentes mencionados y las disposiciones legales, y previa
fiscalizacion, vengo a formular la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Adjudicar el “CONTRATO BASADO EN EL ACUERDO MARCO PARA LA
CONTRATACION DEL SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD EN ALTA Y BAJA TENSION
POR LA CENTRAL DE CONTRATACION DE LA FEMP ANUALIDAD 2023 Expte. n° (CC.-
01/2022), expediente n.° 5402/2023, a la empresa IBERDROLA CLIENTES S.A.U.
adjudicataria del Lote n.° 3 ISLAS CANARIAS, del Acuerdo Marco para la contratacion del
suministro de electricidad en alta y baja tension de la Central de Contratacion de la FEMP,
ajustandose a la oferta que se adjunta a esta resolucioén, por un importe total de 283.665,46
euros (neto: 275.231,95 euros; igic: 8.433,51 euros), y un Valor estimado del Contrato
de 550.463,90 euros; y aprobar el gasto correspondiente, segun la siguiente oferta:

TARIFA TE1 TE2 TE3 TE4 TES TE6
201D 0,270090 0,202660 0,154670
3.0TD 0,232090 0,232090 0,202450 0,174380 0,152670 0,156020
6.1 TD 0,203270 0,210470 0,180910 0,160720 0,139460 0,143140
6.2 TD 0,193070 0,197670 0,179540 0,156360 0,139960 0,142680
6.3 TD 0,205830 0,179490 0,162020 0,186610 0,167840 0,135560
6.4 TD 0,181510 0,167730 0,165650 0,160880 0,150760 0,135060
3.0 TDVE 0,344720 0,296020 0,212360 0,182250 0,144220 0,146970
6.1 TDVE 0,373950 0,317870 0,223880 0,196150 0,140700 0,141470
IMPORTE DE POTENCIA 37.856,48 €
IMPORTE DE EXCESOS DE POTENCIA 1.408,09 €
IMPORTE DE ENERGIA 228.427,84 €
IMPORTE DE REACTIVA 508,28 €
IMPORTE IMPUESTO ELECTRICO Y BONO SOCIAL 2.617,55 €
IMPORTE DE CONTADOR 4.413,70 €
IMPORTE BASE IMPONIBLE 275.231,95 €
IMPORTE IGIC TOTAL 8.433,51 €
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SEGUNDO.- Comunicar esta resolucién a la adjudicataria, a través de la Plataforma
informatica de la Central de Contratacion, publicar esta resolucién en el Perfil del contratante
de esta Entidad Local y natificar la misma conforme a lo establecido en la LCSP.

TERCERO.- La presente Resolucién agota la via administrativa y puede ser impugnada
mediante la interposicion del recurso especial en materia de contratacién, cuando el valor
estimado del contrato supere los 100.000 euros, o mediante recurso potestativo de
reposicion en caso de que el valor fuera inferior, o bien directamente ante la jurisdiccion
contencioso administrativa, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

CUARTO.- Segun lo dispuesto en el art 36.3 de la LCSP el contrato basado en el Acuerdo
Marco se perfecciona con la notificacion de su adjudicacion al contratista por parte de esta
Entidad Local, desplegando sus efectos en los términos indicados en los antecedentes de la
presente resolucion.

QUINTO.- La duracion del contrato sera de un (1) afio, con posibilidad de un afio de prérroga.
SEXTO.- Nombrar responsable del contrato a D. Juan Benjamin Rodriguez Franco.

SEPTIMO.- Dar traslado de la misma a Intervencién General, al responsable del contrato y al
dpto. encargado de la publicacién (perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias) y a la
FEMP, a los efectos oportunos.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.1.- Contrataciones

2.1.2.- Propuesta de aprobar el expediente de PRIMERA PRORROGA del contrato del
servicio denominado “Servicios de actuaciones de conservacion de la fontaneria en
edificios e instalaciones municipales” Expediente n.°: 2175/2022.

Vista la propuesta de fecha 10 de Enero de 2024, de D?. Yara Cardenes Falcdn, Concejala
Delegada de Contratacion del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, que se transcribe a
continuacion:

»Yara Cardenes Falcon, Concejala Delegada en materia de Contratacion, visto
el expediente de contratacion denominado “Servicios de actuaciones de conservacion de
la fontaneria en edificios e instalaciones municipales” Expediente n.°: 2175/2022.
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PRIMERO.- Por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el
13 de enero de 2023, se adjudica el contrato del servicios denominado “Servicios
de8actuaciones de conservacion de la fontaneria en edificios e instalaciones
municipales”, tramitado mediante procedimiento abierto simplificado y tramitacion ordinaria,
a la empresa Juan Antonio Sanchez Gonzalez, con CIF , por un importe sin I.G.I.C. de
catorce mil dieciocho euros con sesenta y nueve céntimos (14.018,69€),
correspondiéndole un I.G.I.C. del 7%, que asciende a novecientos ochenta y un euros
con treinta y un céntimos de euro (981,31€), siendo el importe total de quince mil
euros (15.000,00€), por un plazo de vigencia de UN ANO (con posibilidad de dos
prérrogas de un ano) y, atendiendo en todo caso al pliego de clausulas administrativas
particulares y pliego de prescripciones técnicas, al considerar la oferta presentada por dicha
entidad como la mas ventajosa de entre las dos ofertas presentadas, con una valoracién de
100 puntos.

SEGUNDO.- Con fecha 26 de enero de 2023, se formaliza el contrato
referenciado, entre el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y Juan Antonio Sanchez
Gonzalez, estableciéndose como clausulas primera, segunda y tercera las siguientes:

“PRIMERA. La empresa adjudicataria D. Juan Antonio Sanchez Gonzalez con DNI se compromete
a la realizacion del servicio denominado “Servicios de actuaciones de conservacion de la
fontaneria en edificios e instalaciones municipales”, con arreglo a este contrato, al pliego de
clausulas administrativas particulares, pliego de prescripciones técnicas y en las condiciones
contenidas en su oferta, que figuran en el expediente, documentos contractuales que acepta
incondicionalmente y sin reserva alguna y de lo que deja constancia firmando en este acto su
conformidad en él.

SEGUNDA. EI precio del contrato asciende a la cantidad de 14.018,69 euros y 981,31 euros de
IGIC, lo que supone un total de 15.000,00 euros, existiendo crédito presupuestario previo para
atender a las obligaciones econdémicas que se deriven de la contratacion con cargo a la siguiente
aplicacién presupuestaria municipal 161.2270614. El pago de las facturas se realizara de conformidad
con lo legalmente establecido.

TERCERA. El plazo de ejecucién del contrato es de UN ANO (1) MAS 2 PRORROGAS DE UN ANO,
contados desde el dia siguiente a la firma del presente contrato.

TERCERO.- Con fecha 22 de noviembre de 2023, R.E. 3165, Don Juan Antonio
Sanchez Gonzalez presenta escrito en este llustre Ayuntamiento en virtud del cual solicita la
prérroga del contrato.

CUARTO.- El dia 2 de enero de 2024 se emite informe por Don Cornelio Carlos
Diaz Damaso, responsable del contrato, en sentido favorable, concluyendo literalmente lo
siguiente:

«INFORME PROPUESTA DE RENOVACION

1 Visto que el contrato de servicios denominado “Servicios de actuaciones de conservacion de la
fontaneria en edificios e instalaciones municipales”, se formalizé el dia 26 de enero de 2023.

2 Visto que la clausula tercera del contrato al que hacemos referencia, establece como plazo de
ejecucion, un ano a contar desde la formalizacion del contrato, y que dicho plazo de vigencia podra
ser prorrogado periédicamente por un plazo maximo de DOS (2) ANOS mas de forma consecutiva.
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3 Vista la necesidad de seguir manteniendo el servicio de actuaciones de conservacion de la
fontaneria en edificios e instalaciones municipales y que no se dispone de los medios materiales y
humanos necesarios para la prestacion del servicio.

4 Vista la peticion presentada por Juan Antonio Sanchez Gonzalez (empresa adjudicataria del
contrato antes referenciado) con numero de registro de entrada 2023-E-RE-3165 y fecha 22 de
noviembre de 2023, de prorrogar el contrato.

5 Visto que la gjecucion del contrato se ha realizado adecuadamente.

PROPUESTA

Visto lo expuesto se propone:

PRIMERO- Prorrogar el contrato de servicios denominado “Servicios de actuaciones de conservacion
de la fontaneria en edificios e instalaciones municipales” por un afio mas, hasta el 26 de enero de
2025. »

QUINTO.- Que la clausula cuarta del Pliego administrativo, en relacién al
Presupuesto base de licitacion y al valor estimado de contrato establece:

«El presupuesto base de licitacion asciende a 15.000 euros para el afio de duracién del
contrato (IGIC incluido): -Neto: 14.018,69 euros -IGIC: 7%: 981,31 euros

El valor estimado del contrato asciende a 42.056,07 euros, y se ha calculado sin IGIC e
incluida las posibles prorrogas y sin contemplar modificaciones del contrato».

SEXTO.- Visto que en el expediente existe el crédito adecuado y suficiente para
proceder a la prérroga del contrato, segun RC remitido por la Intervencion Municipal de
fecha 8 de enero de 2024 por importe de 15.000,00€.

SEPTIMO.- Visto que se ha incorporado al expediente informe juridico de la
Secretaria de la Corporacion de fecha 8 de enero de 2024, en sentido favorable.

OCTAVO.- Visto que se ha incorporado el informe de fiscalizacion de fecha 9
de enero de 2024, en sentido favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayunta-
miento, mediante Decreto n° 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de PRIMERA PRORROGA del contrato del
servicio denominado “Servicios de actuaciones de conservacion de la fontaneria en
edificios e instalaciones municipales” Expediente n.°: 2175/2022.

SEGUNDO.- Prorrogar por UN (1) ANO el contrato denominado “Servicios de
actuaciones de conservacion de la fontaneria en edificios e instalaciones municipa-
les” Expediente n.°: 2175/2022, suscrito el dia 26 de enero de 2023, con la empresa
Juan Antonio Sanchez Gonzalez, con CIF , hasta el 26 de enero de 2025. Las caracte-
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risticas del contrato prorrogado permanecen inalterables respecto de las del contrato origi-
nariamente celebrado.

TERCERO.- Aprobar y disponer el gasto por importe maximo de 15.000 euros,
desglosado de la siguiente forma: - Importe sin [.G.I.C.: 14.018,69 € -1.G.I.C. 3%: 981,31 €
con un descuento oferta en relacién a los precios unitarios: 12%, segun la oferta pre-
sentada por el licitador, financiandose con cargo a la aplicacion presupuestaria nimero
161 2270614 denominada SERV. ACTUACIONES CONSERVACION FONTANERIA EN
INST.EDF.MCPAL de los Presupuestos Generales de esta entidad para el ejercicio 2024
por importe de 15.000 euros, segun documento de RC de fecha 8/1/2024 con n.° de ope-
racion 220240000001.

CUARTO.- Notificar el acuerdo adoptado al adjudicatario y resto de interesa-
dos, y dar traslado del mismo a los Departamentos de servicios, responsable del contrato y
de Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.1.- Contrataciones

2.1.3- Propuesta de aprobar el expediente de PRIMERA Y UNICA PRORROGA del contrato
del servicio denominado “Servicio de mantenimiento y mejora de las instalaciones de
alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y dependencias del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucién de instalaciones temporales
en apoyo a actividades diversas”, Expte. 2327/2022.

Vista la propuesta de fecha 10 de Enero de 2024, de D?. Yara Cardenes Falcdn, Concejala
Delegada de Contratacion del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, que se transcribe a
continuacion:

»>Yara Cardenes Falcén, Concejala Delegada en materia de Contratacion,
visto el expediente de contratacion denominado “Servicio de mantenimiento y mejora de las
instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y
dependencias del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolads y la ejecucién de instalaciones
temporales en apoyo a actividades diversas”, Expte. 2327/2022.

PRIMERO.- Por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el
15 de marzo de 2023, se adjudica el contrato del servicios denominado “Mantenimiento y
mejora de las Instalaciones eléctricas de los edificios y dependencias propiedad del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucién de Instalaciones temporales
en apoyo a actividades diversas”, tramitado mediante procedimiento abierto y tramitacion
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ordinaria, a la empresa PROFELMA 502, S.L. con NIF: , por un importe de ochenta mil euros
(80.000 euros), (Neto: 74.766,36 euros IGIC: 7%: 5.233,64 euros), por un plazo de vigencia
de UN ANO (con posibilidad de prérroga de un afio) y, atendiendo en todo caso al pliego de
clausulas administrativas particulares y pliego de prescripciones técnicas, al considerar la
oferta presentada por dicha entidad como la mas ventajosa y uUnica oferta presentada, con
una valoracion de 100 puntos.

SEGUNDO.- Con fecha 12 de abril de 2023, se formaliza el contrato referenciado, entre
el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds y Profelma 502 SL, estableciéndose como clausulas
primera, segunda y tercera las siguientes:

<<PRIMERA. La empresa adjudicataria Profelma 502, S.L., con NIF: se compromete a la realizacion
del servicio denominado “Servicio de mantenimiento y mejora de las instalaciones de alumbrado
publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y dependencias del Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicoldas y la ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades
diversas”, Expte. 2327/2022, con arreglo a este contrato y al pliego de clausulas administrativas
particulares, y a la oferta presentada, que figuran en el expediente, documentos contractuales que
acepta incondicionalmente y sin reserva alguna y de lo que deja constancia firmando en este acto su
conformidad en él.

SEGUNDA. EI precio del contrato asciende a la cantidad maxima de 80.000 euros, (Neto: 74.766,36
euros IGIC: 7%: 5.233,64 euros), 1.- OFERTA ECONOMICA: Descuento (%) en el material (%):
20,5%(numero) veinte coma cinco % (letra). E Importe de la Mano de Obra hora/persona
Importe incluido IGIC: 17,12 € (numero) € Diecisiete euros con doce céntimos (letra)Euros.
(segun oferta presentada por el licitador); existiendo crédito presupuestario previo para atender a las
obligaciones econémicas que se deriven de la contrataciéon en la partida presupuestaria nimero
220220013091 y 220229000023, segun documentos de RC que constan en el expediente.

TERCERA. El plazo de duracién del contrato sera de UN (1) ANO MAS 1 PRORROGA DE UN ANO,
(1+1) a contar desde el dia siquiente a la fecha de formalizacién del mismo, o hasta agotar el importe del
contrato>>

TERCERO.- El dia 21 de diciembre de 2023 se emite informe por Don Juan
Benjamin Rodriguez Franco, responsable del contrato, en sentido favorable, concluyendo
literalmente lo siguiente:

“INFORME PROPUESTA DE RENOVACION

1. Visto el contrato de servicios denominado “Servicios de mantenimiento y mejora de las
instalaciones del alumbrado publico, las instalaciones de los edificios y dependencias propiedad del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, en adelante el Ayuntamiento y la ejecucion de
instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas.”, firmado el 12 de abril de 2023 entre D.
Juan Francisco Martin Martin, con D.N.Il. n°, en representacioén de la empresa Profelma 502 S.L.
y el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, por un importe de adjudicacién de 74.766,36 €, mas
5.233,64.€ de IGIC, que suman 80.000,00€, siendo el plazo de ejecucion de 1 afio, mas una posible
prorroga de un afio de duracion.

2. Vistos los Articulos 209 y 210 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, relativos a la extincién
de los contratos y al cumplimiento de los contratos.

3. Vista las facturas presentadas por la empresa en este Ayuntamiento hasta el 11 de diciembre de
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2023 suman la cantidad de 75.780,16 €.

4. Visto que a fecha de 11 de enero de 2024 se habran agotados los 80.000 € correspondientes al
afio de contrato.

5. Visto que la cladusula sequnda del contrato al que hacemos referencia, establece como plazo de
ejecucion, un ano a contar desde la formalizacion del contrato, y que dicho plazo de vigencia podra
ser prorrogado periédicamente por un plazo maximo de UN ANO mas de forma consecutiva.

6. Vista la necesidad de seguir manteniendo el servicio y que no se dispone de los medios materiales
y humanos necesarios para la prestacion del servicio.

7. Visto que la ejecucion del contrato se ha realizado adecuadamente,

PROPUESTA
Visto lo expuesto se propone:

PRIMERO- Prorrogar el contrato denominado “Servicios de mantenimiento y mejora de las
instalaciones del alumbrado publico, las instalaciones de los edificios y dependencias propiedad del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, en adelante el Ayuntamiento y la ejecucion de
instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas” por un afio mas, hasta el 11 de enero de
2025.”

CUARTO.- Que la clausula 5 y 7 del Pliego administrativo, en relacion al
Presupuesto Base de licitacion y al valor estimado de contrato establece:

«El presupuesto de gasto maximo o indicativo de la licitacién que debera soportar la
Administracién para el presente contrato del servicio de “MANTENIMIENTO Y MEJORA DE LAS
INSTALACIONES DE ALUMBRADO PUBLICO, LAS INSTALACIONES ELECTRICAS DE LOS EDI-
FICIOS Y DEPENDENCIAS DEL AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS Y LA EJECU-
CION DE INSTALACIONES TEMPORALES EN APOYO A ACTIVIDADES DIVERSAS” por un perio-
do de UN (1) afio, asciende a la cantidad de 80.000 euros, (Neto: 74.766,36 euros IGIC: 7%: 5.233,64
euros), estando incluido en este importe un incremento del 7% de IGIC, un incremento del 13% co-
rrespondiente a los gastos generales y un incremento del 6% relacionado con el beneficio industrial.

El calculo se ha realizado tomando como referencia los gastos incurridos en este tipo de
actuaciones en los dos udltimos ejercicios, incrementado los costes de materiales segun los precios de
mercado ofertados por suministradores de los mismos. Asi como el incremento de los costes de
maquinaria y los costes de personal.

EL GASTO EFECTIVO ESTARA CONDICIONADO POR LAS NECESIDADES REA-
LES DE LA ADMINISTRACION, QUE, POR TANTO, NO QUEDA OBLIGADA A LLEVAR A EFEC-
TO UNA DETERMINADA CUANTIA DE UNIDADES, NI A GASTAR LA TOTALIDAD DEL IMPOR-
TE INDICADO.

«El valor estinlado, es de 149.532,72 euros, y se ha calculado sin IGIC e incluida la
posible prorroga DE UN ANO y sin contemplar modificaciones del contrato. ».

QUINTO.- Visto lo establecido en la clausula 10 del pliego de clausulas
administrativas que rige la licitacion : «10 . PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO Y DE
EJECUCION DE LA PRESTACION (arts. 29 y 195 LCSP) 10.1.- El plazo de duracién del
contrato sera de UN (1) ANO MAS 1 PRORROGA DE UN ANO, (1+1) a contar desde el dia
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siguiente a la fecha de formalizacion del mismo, o hasta agotar el importe del contrato. (...)»
y que segun informe técnico mencionado del responsable del contrato: «a fecha de 11 de
enero de 2024 se habran agotados los 80.000 € correspondientes al afio de contrato».

SEXTO.- Visto que en el expediente existe el crédito adecuado y suficiente para
proceder a la prérroga del contrato, segun RC remitido por la Intervencion Municipal de
fecha 8 de enero de 2024 por importe de 80.000,00€.

SEPTIMO.- Visto que se ha incorporado al expediente informe juridico de la
Secretaria de la Corporacion de fecha 8 de enero de 2024, en sentido favorable.

OCTAVO.- Visto que se ha incorporado el informe de fiscalizacion de fecha 9
de enero de 2024, en sentido favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayunta-
miento, mediante Decreto n° 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Aprobar el expediente de PRIMERA Y UNICA PRORROGA del
contrato del servicio denominado “Servicio de mantenimiento y mejora de las instala-
ciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y depen-
dencias del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucion de instalaciones
temporales en apoyo a actividades diversas”, Expte. 2327/2022.

SEGUNDO.- Prorrogar por UN (1) ANO el contrato denominado “Servicio de
mantenimiento y mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctri-
cas de los edificios y dependencias del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecu-
cion de instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas”, Expte. 2327/2022, suscri-
to el dia 12 de abril de 2023, con la empresa PROFELMA 502, S.L. con NIF: desde el dia
11 de enero de 2024 al 11 de enero de 2025, o hasta agotar presupuesto. Las caracte-
risticas del contrato prorrogado permanecen inalterables respecto de las del contrato origi-
nariamente celebrado.

TERCERO.- Aprobar y disponer el gasto por importe maximo de 80.000 euros,
(Neto: 74.766,36 euros IGIC: 7%: 5.233,64 euros) POR LOS SIGUIENTES IMPORTES:1.-
OFERTA ECONOMICA: Descuento (%) en el material (%): 20,5%(nimero) veinte coma
cinco % (letra). Importe de la Mano de Obra hora/persona Importe incluido IGIC: 17,12
€ (numero) € Diecisiete euros con doce céntimos (letra)Euros. (segun oferta presentada
por el licitador). (EL GASTO EFECTIVO ESTARA CONDICIONADO POR LAS NECESIDADES
REALES DE LA ADMINISTRACION, QUE, POR TANTO, NO QUEDA OBLIGADA A LLEVAR A
EFECTO UNA DETERMINADA CUANTIA DE UNIDADES, NI A GASTAR LA TOTALIDAD DEL
IMPORTE INDICADO) y financiandose con cargo a la aplicacion presupuestaria numero
165 2279924 denominada MANTENIMTO. DEL A.P. de los Presupuestos Generales de
esta entidad para el ejercicio 2024 por importe de 80.000 euros, segun documento de RC
de fecha 8/1/2024 con n.° de operacién 220240000002.
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CUARTO.- Notificar el acuerdo adoptado al adjudicatario y resto de interesa-
dos, y dar traslado del mismo a los Departamentos de servicios, responsable del contrato y
de Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.1.- Contrataciones

2.1.4.- Propuesta de declaracion de la necesidad y aprobar el expediente de adjudicacion
contrato menor obras denominado: “ACONDICIONAMIENTO DEL EDIFICIO DEL MUELLE
(PUNTO DE PRIMERA VENTA Y CENTRO DE INFORMACION TURISTICA) - ACOMETIDA
ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E INSTALACION DE BOMBA DE
FECALES PARA EL SANEAMIENTO DEL EDIFICIO” , a D® OBDULIA A. GONZALEZ
QUINTANA, Expediente 48/2024.

Vista la propuesta de fecha 10 de Enero de 2024,de D. Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacién:

»>Asunto: Propuesta de aprobacion del CONTRATO MENOR DE Obras: “ACONDICINAMIENTO
DEL EDIFICIO DEL MUELLE (PUNTO DE PRIMERA VENTA Y CENTRO DE INFORMACION
TURISTICA) - ACOMETIDA ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E INSTALACION DE
BOMBA DE FECALES PARA EL SANEAMIENTO DEL EDIFICIO”

Pedro Suarez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento,
Gestion, Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente en relacion al
expediente arriba referenciado, expone,

Visto el informe del Técnico Municipal de D. Nicolas Suarez Martin, de fecha 05 de Enero
de 2024, en el que literalmente se expone:

Asunto: Informe Técnico a efectos de tramitar CONTRATO MENOR DE Obras:
“ACONDICIONAMIENTO DEL EDIFICIO DEL MUELLE (PUNTO DE PRIMERA VENTA Y CENTRO
DE INFORMACION TURISTICA) ACOMETIDA ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E
INSTALACION DE BOMBA DE FECALES PARA EL SANEAMIENTO DEL EDIFICIO exp.
48/2024"

Titulo: ACONDICOINAMIENTO DEL EDIFICIO DEL MUELLE (PUNTO DE
PRIMERA VENTA Y CENTRO DE INFORMACION TURISTICA)
ACOMETIDA ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E
INSTALACION DE BOMBA DE FECALES PARA EL SANEAMIENTO DEL

EDIFICIO
N° de Expediente: 48/2024
Naturaleza del informe: | [] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
Técnico autor del Nicolas Suarez Martin
informe:
ITOP municipal

Fecha de Elaboracion: | (ver firma electrénica del documento)
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INFORME TECNICO:

NICOLAS SUAREZ MARTIN , Ingeniero Técnico Municipal: en cumplimiento de los
articulos 172 y 175 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado mediante Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, y en relacion al
expediente y asunto epigrafiados, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME TECNICO

LEGISLACION APLICABLE.-Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante L9/2017.

1.- Antecedentes de hecho.

1.1.- Descripcién del gasto

a) Tipo de contrato OBRAS DE INSTALACIONES ELECTRICAS Y
ACONDICIONAMIENTO DE EDIFICACION

b) Subtipo de contrato:

c) Objeto del contrato: definir, describir y valorar las obras a realizar, para garantizar la
funcionamiento de DEL Punto de Primera Venta y del Punto de Informaciéon Turistica, dotando al
edificio del muelle, de:

1°) Los servicios publicos esenciales (acometida electrica y Saneamiento mediante la
Instalacion de dos bombas de fecales). Realizando una acometida eléctrica independiente para el
punto de Primera Venta. Ejecucion de nicho en fachada del Punto de Primera Venta, para alojar la
Caja de Seccionamiento (CS) + CPM, mediante cerramientos a base de de bloques de 20 cm,
enfoscado y pintado, interior de color blanco con pintura lavable, y exteriormente segun condiciones
del entorno

Instalaciéon de kit de alertas inaldmbrico para aseos accesibles y cabinas de vestuarios
accesibles, disefiado para disponer de un sistema fiable y facil de usar, con el que un usuario pueda
transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un punto transitado.

Reforma de Cuadro situado en Zona de Aseos del Punto de Informacion Turistica para
la dotacion de Nuevas Bombas Fecales, incluyendol todo lo necesario para la correcta instalacon de
las bombas, cumpliendo con la normativa vigente como el RD 842/2.002.

Intalacion de dos bombas de fecales de 3 cv de potencia, a instalar en el pozo de
elevacion existente en el muelle, para evacaucion de las aguas residuales del Punto de Primera
Venta y del Punto de Informacion Turistica.

2°) El Acondicionamiento exterior del Edificio mediante soluciones constructivas
duraderas y de escasa entidad.

Instalaciéon de estructura fija con forma curva en hueco en la parte superior con vidrio sta
dip 4+4 mate en aluminio verde ral 6002, de medidas aproximadas 3150x2750 mm.

Pintado de pintura para suelos, lavable y en cumplimientos de las normas sanitarias para
el Punto de Primera Venta.

Tematizacion de piedra para imitacion a las existentes en el Edificio del muelle.

Reparacion de zona de aparcamientos con mortero reparador dando un color en el
hormigon a definir por la D.F.

Pintado de fachadas del Edificio del Muelle, incluso pp de lijado, empastado y todo lo

necesario para la correcta ejecucion.

d) Presupuesto base de licitacion sin IGIC: 34.647,79 €
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Presupuesto base de licitacion con IGIC: 37.073,14 €
Importe IGIC: 2.425,35 €
Valor Estimado: 37.073,14 €

e) Oferta econédmica: Se ha solicitado presupuesto a la empresa:

1.- OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA

- NIF n.°

- Importe oferta econémica: 36.078,78 euros (incluido 7% IGIC)

- Importe IGIC: 2.360,29 €

f) Plazo de ejecucién: 2 meses.

g) No se prevé que este contrato esté financiado con préstamo alguno.

h) La forma de certificacion de la prestacion o su recepcioén se realizara en base:
Facturas unica final.

i) La forma de pago se realizara mediante transferencia bancaria.

1.2.- La necesidad de celebrar el contrato, y que se realice a través del procedimiento de
contrato menor queda justificado, ya que la actuaciéon de referencia es un problema que se ha
originado puntualmente en las zonas indicadas y que son necesarias para garantizar la
integridad de las infraestructuras basicas, eliminar aquellas construcciones en estado ruinoso
que constituyen un riesgo para la seguridad de los usuarios y ademas son las minimas
estrictamente necesarias, con lo que se acredita que no se trata de una prestacion de caracter
recurrente.

Este contrato, por motivos de agilidad y eficacia, se debe tramitar mediante procedimiento de
contrato menor, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion final primera del Real Decreto — Ley
3/2020, de 04 de febrero, que da una nueva redaccion al articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico; se esta ante un contrato menor de obra, al ser su valor
estimado inferior a 40.000 euros...; y a efectos de lo establecido en su punto segundo, sefialar que
queda justificado de manera motivada la necesidad del contrato, y que no se esta alterando su objeto
con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en el apartado anterior.

1.3.- No existe alteracion del objeto del contrato ya que la ejecucion se hace necesaria ante
los dafios estructurales que presenta la obra de paso, consistentes en la perdida del recubrimiento de
las armaduras. Dafios en las armaduras por oxidacion y que han originado la pérdida de seccién de
las citadas armaduras, por lo que se hace necesario su tratamiento urgente; tratdndose por ello de
una actuacion, cuya Unidad funcional técnica y Econémica es Unica.

1.4.- En virtud de la Circular de Secretaria General 1/2020 y el Informe Juridico de fecha
03/11/2020, del Secretario General Accidental de este Ayuntamiento, en relacion a los “Presupuestos en
los contratos menores”; se solicita oferta econémica a la siguiente entidad:

OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA, con NIF n.° que presenta para la realizacion del
contrato menor de obra de referencia, oferta por importe de 36.078,78 euros (incluido 7% IGIC)
poponiendose adjudicar la obra a la empresa que presente un presupuesto mas bajo y que es que
presenta para la realizacion del contrato menor de obra de referencia, OBDULIA A. GONZALEZ
QUINTANA, con NIF n.° con oferta por importe de 36.078,78 euros (incluido 7% IGIC)

1.5.- Obran en el expediente las siguientes retenciones de crédito:

Aiio PROGRAMA ECONOMICA REFERENCIA Importe

2024 1522 63203 22023004536 30.000,00 €

2024 1522 63203 22023004535 6.624,07 €
TOTAL | 36.624,07 €
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La obra no cuenta con subvenciones

1.6.- Obra en el expediente en relacion con la empresa: OBDULIA A. GONZALEZ
QUINTANA

- Declaracion Responsable de que cuenta con plena capacidad de obrar, que cumple las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la administracion, y no esta incurso/a en las
prohibiciones de contratar sefialadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

- Presupuesto

- Certificados de estar al corriente con la Hacienda Estatal, la Seguridad Social, la Agencia

Tributaria Canaria y la Hacienda Local.

- Reserva de crédito

1.7.-1. Se incluye en el expediente Presupuesto, suscrito por Don Nicolas Suarez Martin
(Ingeniero Técnico Municipal),el dia 28/12/2023.

2.- Fundamentos juridicos.

2.1.- Normativa sobre Contratos menores.

> Visto lo establecido en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014 (B.O.E. n° 272/2017 de 09
de noviembre), en atencidon a la <<Necesidad e idoneidad del contrato y eficiencia en la
contratacion>>.

> Visto el articulo 29.8 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
en relacion al <<Plazo de duracidn de los contratos y de ejecucidn de la prestacidon>>, en el que
se establece:

“(...)

29.8.- Los contratos menores definidos en el apartado primero del articulo 118 no podran
tener una duracién superior a un afio ni ser objeto de prérroga. (...)”

> Visto lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, en relacion a los “Contratos de obras”, en el que se sefala:

1. Son contratos de obras aquellos que tienen por objeto uno de los siguientes:

a) La ejecucion de una obra, aislada o conjuntamente con la redaccion del proyecto, o la
realizacion de alguno de los trabajos enumerados en el Anexo I.

b) La realizacién, por cualquier medio, de una obra que cumpla los requisitos fijados por la
entidad del sector publico contratante que ejerza una influencia decisiva en el tipo o el proyecto de la
obra.

2. Por «obra» se entendera el resultado de un conjunto de trabajos de construccién o de
ingenieria civil, destinado a cumplir por si mismo una funcién econémica o técnica, que tenga por
objeto un bien inmueble.

También se considerara «obra» la realizacion de trabajos que modifiquen la forma o sustancia
del terreno o de su vuelo, o de mejora del medio fisico o natural.

().

> Atendiendo a lo sefialado en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencion al <<Expediente de contratacién en contratos
menores>>, en el que se establece:

1. Se consideran contratos menores los contratos de valor estimado inferior a 40.000 euros,
cuando se trate de contratos de obras, o a 15.000 euros, cuando se trate de contratos de
suministro o de servicios, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 229 en relacién con las obras,
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servicios y suministros centralizados en el ambito estatal.

2. En los contratos menores la tramitacion del expediente exigira la emision de un informe del
organo de contratacion justificando de manera motivada la necesidad del contrato y que no se esta
alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en el apartado anterior.

3. Asimismo se requerira la aprobacion del gasto y la incorporaciéon al mismo de la factura
correspondiente, que debera reunir los requisitos que las normas de desarrollo de esta Ley
establezcan.

4. En el contrato menor de obras, debera afadirse, ademas, el presupuesto de las obras, sin
perjuicio de que deba existir el correspondiente proyecto cuando sea requerido por las disposiciones
vigentes. Deberd igualmente solicitarse el informe de las oficinas o unidades de supervisién a que se
refiere el articulo 235 cuando el trabajo afecte a la estabilidad, seguridad o estanqueidad de la obra.

5. Lo dispuesto en el apartado 2.° de este articulo no sera de aplicacion en aquellos contratos
cuyo pago se verifique a través del sistema de anticipos de caja fija u otro similar para realizar pagos
menores, siempre y cuando el valor estimado del contrato no exceda de 5.000 euros.

6. Los contratos menores se publicaran en la forma prevista en el articulo 63.4.

> Visto lo sefialado en el articulo 131.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en atencion al <<Procedimiento de adjudicacion>>, en el que se establece:

“(...)

3. Los contratos menores podran adjudicarse directamente a cualquier empresario con
capacidad de obrar y que cuente con la habilitacion profesional necesaria para realizar la prestacion,
cumpliendo con las normas establecidas en el articulo 118. (...)”

> Atendiendo al Informe Juridico de fecha 03/11/2020, del Secretario General Accidental de
este Ayuntamiento, en relacion a los “Presupuestos en los contratos menores”, en el que se sefala
literalmente:

<<(..)

CONCLUSIONES

PRIMERA.- La exigencia, formulada por la OIReScon en su Instrucciéon 1/2019, de 28 de
febrero, por la que el érgano de contratacién esta obligado a solicitar “al menos, tres presupuestos,
debiendo quedar ello suficientemente acreditado en el expediente”, se fundamenta en la obligacion de
salvaguardar el principio de competencia, por lo que si ese tramite no contribuye al fomento de la
competencia o va a suponer un obstaculo para cubrir las necesidades que motiva el contrato menor,
se puede prescindir de él, justificandolo motivamente.

SEGUNDA.- No obstante lo anterior, la Ley 9/2017 no exige ese tramite, y hay unanimidad
entre los distintos dictamenes de diferentes érganos consultivos de las Comunidades Auténomas para
entender que la instrucciéon de la OIReScon no se les aplica a ellas ni a las entidades locales. En
nuestro caso, es criterio de la Junta Consultiva de la Contratacion de Canarias que la citada
Instrucciéon 1/2019 debe considerarse obligatoria Unicamente para las entidades del Sector Publico de
la Administracion General del Estado, y no obligatoria para el resto de érganos de contratacion del
Sector Publico, ya sea autonémico o local. (...)>>

2.2.- Normativa Texto Refundido de la Ley de las las Haciendas Locales.

> Visto lo establecido en el articulo 173.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en relacion
a la “Exigibilidad de las obligaciones, prerrogativas y limitacion de los compromisos de
gasto”, en el que se sefala:

<<(...)

5. No podran adquirirse compromisos de gastos por cuantia superior al importe de los
créditos autorizados en los estados de gastos, siendo nulos de pleno derecho los acuerdos,
resoluciones y actos administrativos que infrinjan la expresada norma, sin perjuicio de las
responsabilidades a que haya lugar. (...)>>
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2.3.- Normativa Organos de Contratacion.

> Visto que el articulo 39.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por remisiéon al articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, declara como causa de nulidad los actos
dictados por 6rgano manifiestamente incompetente por razén de la materia o del territorio.

> Atendiendo a que la Disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico; en relacion a las <<Competencias en materia de contrataciéon en
las Entidades Locales>>, establece en el apartado primero, lo siguiente:
“(...)
1.- Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las
competencias como érgano de contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro, de
servicios, los contratos de concesion de obras, los contratos de concesién de servicios y los contratos
administrativos especiales, cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de los recursos
ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros, incluidos los de
caracter plurianual cuando su duracién no sea superior a cuatro afios, eventuales prorrogas incluidas
siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado,
referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, ni la cuantia sefalada. (...)

En virtud de todo lo anterior, se INFORMA:

PRIMERO.- Que se justifica la necesidad e idoneidad del contrato menor de Obras de
CONTRATO MENOR DE Obras: “ACONDICIONAMIENTO DEL EDIFICIO DEL MUELLE (PUNTO
DE PRIMERA VENTA Y CENTRO DE INFORMACION TURISTICA) ACOMETIDA ELECTRICA DEL
PUNTO DE PRIMERA VENTA E INSTALACION DE BOMBA DE FECALES PARA EL
SANEAMIENTO DEL EDIFICIO exp. 48/2024" y se propone para la ejecucién del mismo a la
empresa : OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA, con NIF n.° por el Importe de la oferta
econdmica de 36.078,78 euros (incluido 7% IGIC). con un plazo de ejecucién de 2 meses

Es cuanto se tiene a bien informar a los efectos oportunos, desde el punto de vista técnico y
de acuerdo con la informacién disponible, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Go-
bierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n° 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.:

Primero.- Declarar la necesidad, idoneidad y eficiencia del “ACONDICIONAMIENTO DEL EDIFI-
CIO DEL MUELLE (PUNTO DE PRIMERA VENTA Y CENTRO DE INFORMACION TURISTICA) -
ACOMETIDA ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E INSTALACION DE BOMBA DE
FECALES PARA EL SANEAMIENTO DEL EDIFICIO, Exp48/2024”, declarando que no se esta al-
terando su objeto con el fin de evitar la aplicaciéon de los umbrales descritos en el articulo 118.1 de
la LCSP. por los motivos expuestos en el expediente.

Segundo.- Aprobar el expediente para la contratacion menor del servicio de
“ACONDICIONAMIENTO DEL EDIFICIO DEL MUELLE (PUNTO DE PRIMERA VENTA Y CENTRO
DE INFORMACION TURISTICA) - ACOMETIDA ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E
INSTALACION DE BOMBA DE FECALES PARA EL SANEAMIENTO DEL EDIFICIO, Exp48/2024”
referenciado, y el gasto total de 36.078,78 euros, con cargo a la partida n° 1522.63203 , del
presupuesto general correspondiente al ejercicio 2024.
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Tercero.- Adjudicar el contrato menor de “ACONDICIONAMIENTO DEL EDIFICIO DEL MUELLE
(PUNTO DE PRIMERA VENTA Y CENTRO DE INFORMACION TURISTICA) - ACOMETIDA
ELECTRICA DEL PUNTO DE PRIMERA VENTA E INSTALACION DE BOMBA DE FECALES
PARA EL SANEAMIENTO DEL EDIFICIO, Exp48/2024”, a la empresa OBDULIA A. GONZALEZ
QUINTANA, con NIF n.° ; por un importe que asciende a un total de 36.078,78 euros, desglosado de
la siguiente forma:

- Importe sin I.G.I.C.: 33.718,48€

-1.G.I.C. 7%: 2.360,30€

Cuarto.- Autorizar y disponer el gasto conforme a lo sefialado en los apartado precedente.

Quinto.- La duracién del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de prérroga ni de
revision de precios. Estableciéndose como plazo maximo de ejecucion dos (2) meses, contados a
partir de la notificaciéon de la adjudicacion.

Sexto.- Que tanto el contratista como su personal quedan obligados a someterse a la normativa nacional
y de la Unién Europea en materia de protecciéon de datos en la ejecucion del presente contrato, asi
como a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier dato que pudieran conocer con
ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter personal.

Séptimo.- Que el contratista queda obligado al cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
disposiciones vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo y prevencién de
riesgos laborales, y proteccion del medio ambiente.

Octavo.- El presente documento servira de contrato y para lo que no esté recogido en el mismo estara
sujeto a lo dispuesto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Noveno.- Nombrar responsable del contrato a D. Nicolas Suarez Martin.
Décimo.- Notificar la resolucién al adjudicatario a través de medios electronicos y dar tras-

lado de la misma a Intervencion General, a Concejalia de Urbanismo, Oficina Técnica y al
dpto. encargado de la publicacion (perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los
efectos oportunos.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.1.- Contrataciones

2.1.5.- Propuesta de declaracién de la necesidad y aprobar la adjudicacion del contrato
menor denominado “CONTRATO MENOR DE OBRA: RED DE ABASTECIMIENTO
BQUILLO. LAS CANALES, PASEO DE LOS ESPINOS, PASEO DEL CHARCO, MOLINO
DE AGUA, D. PACO RAMOS CUERMEJA Y ALBERCON, EXP6254/2023 ”, a la empresa
OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA, EXP6254/2023 ”

Vista la propuesta de fecha 10 de Enero de 2024, de Dia, Ingrid Navarro Armas, concejala
delegada en materia de Medio Ambiente y Abastecimiento Domiciliario de Agua y
Depuracion, . que se transcribe a continuacion:

»>ASUNTO: PROPUESTA DE APROBACION DE NECESIDAD Y ADJUDICACION DEL
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CONTRATO MENOR DE OBRAS “CONTRATO MENOR DE RED DE ABASTECIMIENTO
BQUILLO. LOS CANALES, PASEO LOS ESPINOS, PASEO DEL CHARCO, MOLINO DE AGUA, D.
PACO RAMOS CUERMEJA Y ALBERCON”

Dia, Ingrid Navarro Armas, concejala delegada en materia de Medio Ambiente y Abastecimiento
Domiciliario de Agua y Depuracioén, en relacién al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, Nicolas Suarez Martin, y en el que se
establece literalmente:

“Asunto: Informe Técnico a efectos de tramitar CONTRATO MENOR DE Obras: “RED DE
ABASTECIMIENTO BQUILLO. LAS CANALES, PASEO LOS ESPINOS, PASEO DEL
CHARCO, MOLINO DE AGUA, D. PACO RAMOS CUERMEJA Y ALBERCON exp.
6254/2023"

Titulo: CONTRATO MENOR DE Obras: RED DE ABASTECIMIENTO
BQUILLO. LAS CANALES, PASEO LOS ESPINOS, PASEO
DEL CHARCO, MOLINO DE AGUA, D. PACO RAMOS,
CUERMEJA Y ALBERCON

N° de Expediente: 6254/2023

Naturaleza del [ ] Borrador [ | Provisional [X] Definitivo

informe:

Técnico autor del Nicolas Suarez Martin

informe:
ITOP municipal

Fecha de (ver firma electrénica del documento)

Elaboracion:

INFORME TECNICO:

NICOLAS SUAREZ MARTIN , Ingeniero Técnico Municipal: en cumplimiento de los
articulos 172 y 175 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado mediante Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, y en
relacion al expediente y asunto epigrafiados, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME TECNICO

LEGISLACION APLICABLE.-Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante L9/2017.

1.- Antecedentes de hecho.

1.1.- Descripcion del gasto

a) Tipo de contrato: Obras de Abastecimiento (Contrato menor de obra).

b) Subtipo de contrato: Canalizaciones de abastecimiento
c) Objeto del contrato: definir, describir y valorar las obras a realizar, para garantizar la el
funcionamiento de los servicios publicos esenciales, mediante soluciones constructivas
duraderas y de escasa entidad.

Las zonas en que pretende actuar son:

C.\ Bquillo Las Canales, C.\ Paseo de los Espinos, Paseo del Charco, C.\ Molino de
C.2 Don Paco Ramos C.\ Cuermeja y C.\ Albercén

Las Redes de abastecimiento de esta zona tienen una antigliedad entre 15 afios y
40 anos, de materiales diversos (fibrocemento, acero Galvanizado y polietileno) de @

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: hitps://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387



o
(b—)

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
— DE LA ALDEA

2 DE SAN NICOLAS

i

3

g

i

comprendido entre 20 y 90 mm, que ha superado su vida util, por lo que se producen continuas
roturas, afectando la plataforma de la calle, produciendo dafios en la misma y provocando
inundaciones de los sotanos y la cimentacion de las viviendas. Por ello se hace necesario la
realizacion de una nueva red de abastecimiento de tuberia de PVC azul roscable DN63 PN-16,
puesto que es inviable la reparacion de la red existente, por la numerosas averias que se han
producido y el estado actual de las canalizaciones.

Las obras consiste en:

C.\ Bquillo Las Canales:

Instalacion de 120 mts. De Tuberia azul roscable DN63 PN-16

- Arqueta para alojamiento de valvula 60x60

- Ejecucion de 50 ml de pavimento continuo realizado con hormigén HM-25/B/20/1

Paseo de Los Espinos

- Realizacion de 5 acometidas a red terciaria abast. con tub. PE AD, DN-20 mm , 16 atm. Incluso
arqueta acometida abast. y valv. paso 1", c/tapa y cerco fund. ductil EJ-Norinco 195x195 mm y 1
acometida a red abast. con tub. PE AD, DN-50 mm

- Ejecucion de 9,5 m? de pavimento de 33x33

- Instalacién de 35 metros de Tuberia zul roscable DN63 PN-16 .

Paseo del Charco.

- Instalacién de 15 mts. De Tuberia azul roscable DN63 PN-16

- colocacion de 3 acometida a red terciaria abast. con tub. PE AD, DN-50 mm, 16 atm,
- Ejecucion de 8 m? de pavimento de 33x33

- Ejecucion de arqueta de 30x30 cms.

C.\ Molino de agua .
- Instalacién de 50 mts. De Tuberia politileno banda azul DN63 PN25

- Ejecucion de 8 ml de pavimento continuo realizado con hormigon.
- Realizacién de 1 acometidas a red terciaria abast. con tub. PE AD, DN-20 mm , 16 atm. Incluso
arqueta acometida abast. y valv. paso 1", c/tapa y cerco fund. ductil EJ-Norinco 195x195 mm

C.\ Don Paco Ramos.

- Instalacién de 15 mts. De Tuberia azul roscable DN63 PN-16

- Realizacién de 3 acometidas a red terciaria abast. con tub. PE AD, DN-20 mm , 16 atm. Incluso
arqueta acometida abast. y valv. paso 1", c/tapa y cerco fund. ductil EJ-Norinco 195x195 mm

- Ejecucion de 5 m? de pavimento de 33x33

Cuermeja.
- Instalacién de 30 mts. De Tuberia politileno banda azul DN63 PN25

- 1 Ejecucién de acometida a red abast. con tub. PE AD, DN-50 mm

C.\ Albercén

- Realizacion de 2 acometidas a red terciaria abast. con tub. PE AD, DN-20 mm , 16 atm. Incluso
arqueta acometida abast. y valv. paso 1", c/tapa y cerco fund. ductil EJ-Norinco 195x195 mm y 1
acometida a red abast. con tub. PE AD, DN-50 mm

- Instalacién de 35 metros de Tuberia zul roscable DN63 PN-16 .

- Arqueta 30x30.

Elevacion Cuermeja

Colocacioén de una valvula de compueta de asiento elastio DN100SV, Instalaciéon de 1 Valvula
de retencion BV05-91 BELGICASTI 150, Colocacion de un Codo fundicion 11 gra. DN150 e
Instalacién de una te fundicion duct.150-100
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C.\ Fco. Lebn Herrera

Ejecucion de una acometida nueva con tuberia de pvc azul roscabe %, instalacion de 8 ml de
Pavim adoquin horm 20x10x6 cm gris, s/arena y ejecucion de 9 ml de pavimento continuo
realizado con hormigén HM-25/B/20/1

d) Presupuesto base de licitacion sin IGIC: 22.302,74 €
Presupuesto base de licitacion con IGIC: 23.863,93 €
Importe IGIC: 1.561,19 €
Valor Estimado: 23.863,93 €

e) Oferta econémica: Se ha solicitado presupuesto a la empresa:

1.- OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA
- NIF n.°
- Importe oferta econémica: 22.459,88 euros (incluido 7% IGIC)
- Importe IGIC: 1.469,34 €
f) Plazo de ejecucion: 1 mes.
g) No se prevé que este contrato esté financiado con préstamo alguno.
h) La forma de certificacion de la prestacion o su recepcion se realizara en base:
Facturas unica final.
i) La forma de pago se realizara mediante transferencia bancaria.

1.2.- La necesidad de celebrar el contrato, y que se realice a través del procedimiento de
contrato menor queda justificado, ya que la actuacioén de referencia es un problema que se
ha originado puntualmente en las zonas indicadas y que son necesarias para garantizar la
integridad de las infraestructuras basicas, eliminar aquellas construcciones en estado
ruinoso que constituyen un riesgo para la seguridad de los usuarios y ademas son las
minimas estrictamente necesarias, con lo que se acredita que no se trata de una prestacion
de caracter recurrente.

Este contrato, por motivos de agilidad y eficacia, se debe tramitar mediante
procedimiento de contrato menor, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion final primera del
Real Decreto — Ley 3/2020, de 04 de febrero, que da una nueva redaccion al articulo 118 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se esta ante un contrato
menor de obra, al ser su valor estimado inferior a 40.000 euros...; y a efectos de lo establecido
en su punto segundo, sefalar que queda justificado de manera motivada la necesidad del
contrato, y que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicaciéon de los umbrales
descritos en el apartado anterior.

1.3.- No existe alteracion del objeto del contrato ya que la ejecucion se hace necesaria
ante los darnos estructurales que presenta la obra de paso, consistentes en la perdida del
recubrimiento de las armaduras. Dafios en las armaduras por oxidacion y que han originado la
pérdida de seccion de las citadas armaduras, por lo que se hace necesario su tratamiento
qrgente; tratandose por ello de una actuacion, cuya Unidad funcional técnica y Econémica es
Unica.

1.4.- En virtud de la Circular de Secretaria General 1/2020 y el Informe Juridico de fecha
03/11/2020, del Secretario General Accidental de este Ayuntamiento, en relacion a los
“Presupuestos en los contratos menores”; se solicita oferta econémica a la siguiente entidad:

OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA, con NIF n.° que presenta para la realizacion del contrato
menor de obra de referencia, oferta por importe de 22.459,88 euros (incluido 7% IGIC)
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poponiendose adjudicar la obra a la empresa que presente un presupuesto mas bajo y que es
que presenta para la realizacion del contrato menor de obra de referencia, OBDULIA A.
GONZALEZ QUINTANA, con NIF n.° con oferta por importe de 22.459,88 euros (incluido 7%
IGIC)

1.5.- Obran en el expediente las siguientes retenciones de crédito:

Afo PROGRAMA ECONOMICA REFERENCIA Importe
2024 161 2270634 22024000005 22.459,88 €
TOTAL| 22.459,88 €

La obra no cuenta con subvenciones

1.6.- Obra en el expediente en relacion con la empresa : OBDULIA A. GONZALEZ
QUINTANA

- Declaracion Responsable de que cuenta con plena capacidad de obrar, que cumple las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la administracion, y no esta incurso/a en
las prohibiciones de contratar sefialadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico.

- Presupuesto

- Certificados de estar al corriente con la Hacienda Estatal, la Seguridad Social, la Agencia

Tributaria Canaria y la Hacienda Local.

- Reserva de crédito

1.7.-1. Se incluye en el expediente Presupuesto, suscrito por Don Nicolas Suarez Martin
(Ingeniero Técnico Municipal),el dia 25/12/2023.

2.- Fundamentos juridicos.

2.1.- Normativa sobre Contratos menores.

> Visto lo establecido en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014 (B.O.E.
n® 272/2017 de 09 de noviembre), en atencion a la <<Necesidad e idoneidad del contrato y
eficiencia en la contratacion>>.

> Visto el articulo 29.8 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, en relacion al <<Plazo de duracion de los contratos y de ejecucion de la
prestacion>>, en el que se establece:

“...)

29.8.- Los contratos menores definidos en el apartado primero del articulo 118 no podran
tener una duracioén superior a un afio ni ser objeto de prorroga. {(...)”

> Visto lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en relacion a los “Contratos de obras”, en el que se sefiala:

1. Son contratos de obras aquellos que tienen por objeto uno de los siguientes:

a) La gjecucion de una obra, aislada o conjuntamente con la redaccion del proyecto, o la
realizacion de alguno de los trabajos enumerados en el Anexo .

b) La realizacién, por cualquier medio, de una obra que cumpla los requisitos fijados por
la entidad del sector publico contratante que ejerza una influencia decisiva en el tipo o el
proyecto de la obra.

2. Por «obra» se entenderé el resultado de un conjunto de trabajos de construccioén o de
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ingenieria civil, destinado a cumplir por si mismo una funcién econémica o técnica, que tenga por
objeto un bien inmueble.

También se considerara «obra» la realizacion de trabajos que modifiquen la forma o
sustancia del terreno o de su vuelo, o de mejora del medio fisico o natural.

().

> Atendiendo a lo sefialado en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencion al <<Expediente de contratacion en contratos
menores>>, en el que se establece:

1. Se consideran contratos menores los contratos de valor estimado inferior a 40.000
euros, cuando se trate de contratos de obras, o0 a 15.000 euros, cuando se trate de contratos
de suministro o de servicios, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 229 en relacioén con las
obras, servicios y suministros centralizados en el &mbito estatal.

2. En los contratos menores la tramitacion del expediente exigira la emisiéon de un
informe del érgano de contratacién justificando de manera motivada la necesidad del contrato y
que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en
el apartado anterior.

3. Asimismo se requerird la aprobacion del gasto y la incorporacion al mismo de la
factura correspondiente, que debera reunir los requisitos que las normas de desarrollo de esta
Ley establezcan.

4. En el contrato menor de obras, debera afiadirse, ademas, el presupuesto de las obras,
sin perjuicio de que deba existir el correspondiente proyecto cuando sea requerido por las
disposiciones vigentes. Debera igualmente solicitarse el informe de las oficinas o unidades de
supervision a que se refiere el articulo 235 cuando el trabajo afecte a la estabilidad, seguridad o
estanqueidad de la obra.

5. Lo dispuesto en el apartado 2.° de este articulo no sera de aplicacion en aquellos
contratos cuyo pago se verifique a través del sistema de anticipos de caja fija u otro similar para
realizar pagos menores, siempre y cuando el valor estimado del contrato no exceda de 5.000
euros.

6. Los contratos menores se publicaran en la forma prevista en el articulo 63.4.

> Visto lo sefialado en el articulo 131.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencion al <<Procedimiento de adjudicacion>>, en el que se
establece:

“(..)

3. Los contratos menores podran adjudicarse directamente a cualquier empresario con
capacidad de obrar y que cuente con la habilitacién profesional necesaria para realizar la
prestacion, cumpliendo con las normas establecidas en el articulo 118. (...)”

> Atendiendo al Informe Juridico de fecha 03/11/2020, del Secretario General Accidental
de este Ayuntamiento, en relacion a los “Presupuestos en los contratos menores”, en el que se
senala literalmente:

<<(.)

CONCLUSIONES

PRIMERA.- La exigencia, formulada por la OIReScon en su Instruccion 1/2019, de 28 de
febrero, por la que el 6rgano de contratacion esta obligado a solicitar “al menos, tres
presupuestos, debiendo quedar ello suficientemente acreditado en el expediente”, se
fundamenta en la obligacion de salvaguardar el principio de competencia, por lo que si ese
tramite no contribuye al fomento de la competencia o va a suponer un obstaculo para cubrir las
necesidades que motiva el contrato menor, se puede prescindir de él, justificandolo
motivamente.

SEGUNDA.- No obstante lo anterior, la Ley 9/2017 no exige ese tramite, y hay
unanimidad entre los distintos dictamenes de diferentes &6rganos consultivos de las
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Comunidades Auténomas para entender que la instruccion de la OIReScon no se les aplica a
ellas ni a las entidades locales. En nuestro caso, es criterio de la Junta Consultiva de la
Contratacion de Canarias que la citada Instruccion 1/2019 debe considerarse obligatoria
Unicamente para las entidades del Sector Publico de la Administracion General del Estado, y no
obligatoria para el resto de 6rganos de contrataciéon del Sector Publico, ya sea autonémico o
local. (...)>>

2.2.- Normativa Texto Refundido de la Ley de las las Haciendas Locales.

> Visto lo establecido en el articulo 173.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
en relacion a la “Exigibilidad de las obligaciones, prerrogativas y limitacion de los
compromisos de gasto”, en el que se sefiala:

<<(...)

5. No podran adquirirse compromisos de gastos por cuantia superior al importe de los
créditos autorizados en los estados de gastos, siendo nulos de pleno derecho los acuerdos,
resoluciones y actos administrativos que infrinjan la expresada norma, sin perjuicio de las
responsabilidades a que haya lugar. (...)>>

2.3.- Normativa Organos de Contratacién.

> Visto que el articulo 39.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por remision al articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, declara como causa de nulidad los
actos dictados por 6rgano manifiestamente incompetente por razén de la materia o del territorio.

> Atendiendo a que la Disposiciéon adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico; en relacion a las <<Competencias en materia de
contratacion en las Entidades Locales>>, establece en el apartado primero, lo siguiente:

“..)

1.- Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las
competencias como organo de contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro,
de servicios, los contratos de concesion de obras, los contratos de concesion de servicios y los
contratos administrativos especiales, cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de los
recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros,
incluidos los de caracter plurianual cuando su duracion no sea superior a cuatro afos,
eventuales prorrogas incluidas siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no
supere ni el porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer
gjercicio, ni la cuantia sefialada. {...)

En virtud de todo lo anterior, se INFORMA:

PRIMERO.- Que se justifica la necesidad e idoneidad del contrato menor de Obras de
CONTRATO MENOR DE Obras: “RED DE ABASTECIMIENTO BQUILLO. LAS CANALES,
PASEO LOS ESPINOS, PASEO DEL CHARCO, MOLINO DE AGUA, D. PACO RAMOS
CUERMEJA Y ALBERCON exp. 6254/2023" y se propone para la ejecucion del mismo a la
empresa : OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA, con NIF n.° por el Importe de la oferta
economica de 22.459,88 euros (incluido 7% IGIC). con un plazo de ejecucion de 1 mes

Es cuanto se tiene a bien informar a los efectos oportunos, desde el punto de vista
técnico y de acuerdo con la informacion disponible, salvo mejor criterio.”

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
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Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde - Presidente de este Ayuntamiento
segun lo establecido en el Decreto n® 312/2023 de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la necesidad, idoneidad y eficiencia del “CONTRATO MENOR DE OBRAS: RED
DE ABASTECIMIENTO BQUILLO. LAS CANALES, PASEO DE LOS ESPINOS, PASEO DEL
CHARCO, MOLINO DE AGUA, D. PACO RAMOS CUERMEJA Y ALBERCON, EXP6254/2023 ”,
declarando que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales
descritos en el articulo 118.1 de la LCSP. por los motivos expuestos en el expediente.

Segundo.- Aprobar el expediente para la contratacion menor del servicio de “CONTRATO MENOR
DE OBRA: RED DE ABASTECIMIENTO BQUILLO. LAS CANALES, PASEO DE LOS ESPINOS,
PASEO DEL CHARCO, MOLINO DE AGUA, D. PACO RAMOS CUERMEJA Y ALBERCON,
EXP6254/2023 ” referenciado, y el gasto total de 22.459,88 euros, con cargo a la partida n°
161.2270634, del presupuesto general correspondiente al ejercicio 2024.

Tercero.- Adjudicar el contrato menor de “CONTRATO MENOR DE OBRA: RED DE
ABASTECIMIENTO BQUILLO. LAS CANALES, PASEO DE LOS ESPINOS, PASEO DEL
CHARCO, MOLINO DE AGUA, D. PACO RAMOS CUERMEJA Y ALBERCON, EXP6254/2023 ”, a
la empresa OBDULIA A. GONZALEZ QUINTANA, con NIF n.° ; por un importe que asciende a un
total de 22.459,88 euros, desglosado de la siguiente forma:

- Importe sin I.G.I.C.: 20.990,54€

- 1.G.I.C. 7%: 1.469,34 €

Cuarto.- Autorizar y disponer el gasto conforme a lo sefialado en los apartado precedente.

Quinto.- La duracién del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de prérroga ni de
revision de precios. Estableciéndose como plazo maximo de ejecucion un (1) mes, contados a partir
de la notificacion de la adjudicacion.

Sexto.- Que tanto el contratista como su personal quedan obligados a someterse a la normativa nacional
y de la Unién Europea en materia de proteccion de datos en la ejecucion del presente contrato, asi
como a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier dato que pudieran conocer con
ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter personal.

Séptimo.- Que el contratista queda obligado al cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
disposiciones vigentes en materia de proteccién del empleo, condiciones de trabajo y prevencion de
riesgos laborales, y protecciéon del medio ambiente.

Octavo.- El presente documento servira de contrato y para lo que no esté recogido en el mismo estara
sujeto a lo dispuesto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Noveno.- Nombrar responsable del contrato a D. Nicolas Suarez Martin.

Décimo.- Notificar la resolucion al adjudicatario a través de medios electronicos y dar traslado de la
misma a Intervencion General, a Concejalia de Servicio de Aguas, Oficina Técnica y al dpto.
encargado de la publicacion (perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos
oportunos.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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2.2.- Obras

2.2.1- Propuesta de aprobacién de la Licencia Urbanistica Municipal de obra menor de las
obras de “CONEXION ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO Y DE SULFATO, EN
FINCA, PARA CULTIVO DE FRUTALES Y HORTICOLAS™, en la zona de Lomo de
Artejevez |/ Poligono 10, Parcela 196.Subparcela b. Cementerio (Ref. Catast.
35021A010001960000UJ) / La Aldea de San Nicolas, solicitada por D* Agora Navarro
Valencia y D. Ricardo Godoy Damaso, de este T.M. de La Aldea de San Nicolas”.
Expediente 2040/2023- L.U.m.R 09/2023.

Vista la propuesta de fecha 9 de Enero de 2024, de D.Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacién:

«««ASUNTO: PROPUESTA DE APROBACION DE Licencia o Autorizacién urbanistica para las
obras de “CONEXION ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO Y DE SULFATO, EN FINCA, PARA CULTIVO
DE FRUTALES Y HORTICOLAS””, en la zona de Lomo de Artejevez / Poligono 10, Parcela
196.Subparcela b. Cementerio (Ref. Catast. 35021A010001960000UJ) / La Aldea de San Nicolds,
solicitada por D2 Agora Navarro Valencia y D. Ricardo Godoy Ddmaso, de este T.M. de La Aldea de
San Nicolds

PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Pedro Suarez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento,
Gestion, Ejecucién y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente en relacion al
expediente arriba referenciado, expone,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico municipal, Nicolas Suarez Martin, emitido con
fecha 20 de diciembre de 2023, que se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo
contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccién de
Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de licencia.

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad
publica Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 21 de
diciembre de 2023, que se transcribe a continuacion:

<<IINFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: | 2040/2023

Licencia de obras para “conexion eléctrica para bomba de riego y
Asunto: : . . »

de sulfato, en finca, para cultivo de frutales y horticolas
Solicitante: Dfia.Agora Navarro Valencia

D. Ricardo Godoy Damaso
Situacion: Lomo de Artejevez / Poligono 10, Parcela 196.Subparcela b.

' Cementerio (35021A010001960000UJ) / La Aldea de San Nicolas

En relacién con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa
que se cita en los fundamentos juridicos y restante de aplicacién al caso, en virtud del
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encargo aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas
para la gestion del servicio de redaccion de informes juridicos en materia de licencias
urbanisticas y de obras, de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno,
en sesién celebrada el 15 de marzo de 2023,se emite el presente informe juridico preceptivo
de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la
adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa
sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25/04/2023 y n° de registro de entrada dela corporacion 2022-E-RC-3600,
Dfa. Agora Navarro Valencia y D. Ricardo Godoy Damaso presentan ante este
Ayuntamiento solicitud de licencia de obras para “conexién eléctrica para bomba de
riego y de sulfato, en finca, para cultivo de frutales y horticolas”.

Con fecha 21/08/2023 y n° de registro de entrada de la corporacion 2023-E-RC-6984, el
Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion rural de la Direccion General de
Agricultura del Gobierno de Canarias presenta, a solicitud del Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas, informe en sentido favorable.

En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:
- Identificativa de las personas solicitantes.

- Acta de compromiso de abonar el canon municipal de obras a ejecutar para
acometer las obras de infraestructuras manteniendo la calidad de los servicios.

- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

- Documentacion técnica consistente en proyecto de “conexiéon eléctrica para
bomba de riego y de sulfato, en finca, para cultivo de frutales y horticolas”,
redactado por el Ingeniero Técnico Agricola D. Marcelo Rodriguez Quintana, Col.
N° 283, del COIT Agricolas de Las Palmas.

- ICIO y Tasas, liquidados por el Ayuntamiento.

Con fecha 20/12/2023 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacién de la “conexion eléctrica para
bomba de riego y de sulfato, en finca, para cultivo de frutales y horticolas”.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la construccion de una pared de 1,5
metros de ancha por 2,0 m. de alta, con bloques de arido ligero, de 0,2 m. enfoscada
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y pintada para poder colocar las cajas de conexion y contadores, segun la normativa
actual y hacer la conexion.

CONSIDERACIONESJURIDICAS

NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccién 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos 1y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de
la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacién al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342
LSENPC y en los articulos 14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. E/
procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de Ia
persona promotora de la obra, instalacién o uso del suelo, acompafiada de los documentos
que se establezcan por la legislaciéon especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando
fuere exigible, de proyecto basico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos
establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o declaracion responsable
acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacién; y los datos
geograficos que permitan la geolocalizacion de la actuaciéon, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias
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Una vez acreditada la aportacion de la documentacién pertinente, se admitira la
solicitud y el inicio de la fase de instruccién, previo requerimiento del cumplimiento de
cualquier requisito que pueda adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones
preceptivos que resulten aplicables. Seran preceptivos los informes técnico y juridico sobre
la adecuacién del proyecto o actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera
realizado por el secretario o0 secretaria del ayuntamiento, este sera recabado
preceptivamente cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en
cuanto a la interpretacion de la legalidad urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emisién del presente informe preceptivo, el expediente ha
cumplido con la tramitacion prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL
EXPEDIENTE

26. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de instancia y acta de
compromiso de acometer las obras de infraestructuras suscritas por las personas
solicitantes y copia de los DNI de Dfia. Agora Navarro Valenciay D. Ricardo Godoy
Damaso.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

27. De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de Escritura de Compraventa de
inmuebleotorgada el 21/12/2022 ante la Notario Dnha. Julia del Carmen Segura
Navarro, bajo num.880 de su protocolo.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

28. Documentacion técnica

Proyecto de “conexion eléctrica para bomba de riego y de sulfato, en finca, para
cultivo de frutales y horticolas”, redactado por el Ingeniero Técnico Agricola D.
Marcelo Rodriguez Quintana, Col. N° 283, del COIT Agricolas de Las Palmas.

= El proyecto técnico estd redactado por Ingeniero Técnico D. Marcelo
Rodriguez Quintana, Col. N° 283, del COIT Agricolas de Las Palmas.

= El proyecto técnico no esta visado por el colegio profesional de Ingenieros
Técnicos Agricolas Las Palmas.

= El proyecto se compone de la documentacion relacionada en el informe
técnico de fecha 20/12/2023, habiéndose comprobado por el técnico todos
sus extremos. Por parte de este jurista se comprueba que consta el
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contenido minimo que establece el art. 8 RIPLUC.

La referida documentacién técnica cumple con la exigida y resulta adecuada vy

suficiente.

29. Informes sectoriales

Con amparo normativo en el articulo 79 LPACAP, y por considerarse
conveniente en base a la actividad agricola a la que se van a destinar las

actuaciones objeto de licencia urbanistica en el presente expediente,

Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas solicito6 a la Direccion General de
Agricultura del Gobierno de Canarias, que emita informe donde concluya que las
construcciones, edificaciones e instalaciones solicitadas son: necesarias, adecuadas,
proporcionadas y vinculadas a la explotacion agricola, aportando proyecto referente

a la solicitud de Dfa. Agora Navarro Valencia y D. Ricardo Godoy Damaso.

El informe emitido realiza un analisis de la documentacion aportada
por el Ayuntamiento y concluye que “Una vez examinada la documentacion
aportada, y visto lo anterior, las instalaciones y construcciones solicitadas se
consideran necesarias y adecuadas, si bien los actos de ejecucién descritos al
no ocupar superficie ni volumen, no estan sujetos a proporcionalidad. Por lo que se
emite informe FAVORABLE a la necesidad en la explotacién agraria conformada por

la parcela con numero catastral 35021A010001960000UJ”.

En cuanto a la vinculacion deja indicado que debera comprobarse

una vez se realicen las diferentes actuaciones.

Con fecha 21/08/2023 y n° de registro de entrada de la corporacion
2023-E-RC-6984, el Servicio de Planificacién de Obras y Ordenacion rural de la
Direccion General de Agricultura del Gobierno de Canarias, aporté al Expte. de

referencia informe en sentido favorable sobre la necesidad y proporcionalidad.

30. Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha
20/12/2023 emitido por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo,
Medio Ambiente, Vivienda y Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas, que cumple con los requisitos de emisién y competencia

exigidos.

En conclusion, a la fecha de emisién del presente informe, el contenido del

expediente cumple con los requisitos exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

- Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 20/12/2023 en
sentido favorable a la solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso
al que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto
a la Solicitud presentada para la realizacién de la actuacién urbanistica “CONEXION
ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO y DE SULFATO EN FINCA, PARA CULTIVO
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DE HORTICOLAS Y FRUTALES”, que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la
norma técnica sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1 y cumple como se ha expresado en este
informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del
PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del
Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b
de la LSC 4/2017)”

- El informe técnico se ha pronunciado sobre los extremos exigidos en los
articulos 342 LSENPC y 16 RIPLUC, y asimismo sobre otros aspectos, en el sentido y
términos que se relacionan a continuacion:

a. Respecto a la adecuacion del proyecto o actuacién a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica, en sentido favorable condicionado.

b. Respecto a la adecuacién del contenido documental de la documentacion técnica,
no se ha expuesto que incumpla a las exigencias legales.

c. Respecto a la justificacion de la necesidad, adecuacién, proporcionalidad y
vinculacion a la explotacion agricola, se hace constar lo informado por el Servicio
de Planificacion de obras y Ordenacion Rural del Gobierno de Canarias.

d. En cuanto ala adecuacién a los requisitos formales exigidos sobre el contenido de
la solicitud y la documentacion presentada, el informe técnico preceptivo concluye
la admisién a tramite de acuerdo con lo establecido por el articulo 16 RIPLUC.

e. En cuanto a la evaluacion ambiental de proyectos, el informe técnico preceptivo
concluye que en el expediente de referencia las obras descritas no seran objeto
de evaluacion de impacto ambiental.

- Respecto a las cuestiones mencionadas en el apartado anterior este jurista toma
en consideracion el sentido favorable del Informe del Servicio de Planificacion de obras y
Ordenacion Rural del Gobierno de Canarias.

En conclusién, a la fecha de emisiéon del presente informe, el contenido del
Informe Técnico cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA
SECTORIAL APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no esta afectada por la normativa sectorial
que requiera de autorizacién preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico
municipal preceptivo, sin perjuicio del Informe sobre la necesidad y proporcionalidad emitido
por el Servicio de Planificacion de obras y Ordenacion Rural del Gobierno de Canarias, y las
condiciones a las que quedan sujetas las actuaciones.
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PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A

LA LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberan
emitirse sobre la “adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el
mismo sentido, el articulo 16.2 RIPLUC prevé que los informes preceptivos versaran “sobre
la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la
normativa técnica sectorial’. En cumplimiento de lo anterior se informa sobre la adecuacién

de la actuacion a la legalidad:

1) Ordenacion ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se informa que:

- El documento de Revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC -
El documento de revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC
nam. 13, de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de
2023 (BOC num. 28, de 9 de febrero de 2023), incluye la parcela en la zona B.b.1 de
muy alta aptitud agraria en cotas bajas, constituida por aquellas areas de alto valor
productivo actual o potencial que constituyen espacios agricolas que se caracterizan
por su valor e interés agrolégico, que las dota de mayor capacidad para el desarrollo
de la agricultura intensiva, pero de forma condicionada por sus caracteristicas,

naturaleza y localizacién (art. 60 y ss. de la Normativa del PIOGC).

- El Plan Territorial Especial Agropecuario (PTE-9), aprobado definitivamente
mediante Orden de 30 de enero de 2017 (BOC num. 47, de 8 de marzo de 2017),
incluye los terrenos donde se localiza el proyecto objeto de licencia urbanistica en la
Reserva Agraria Estratégica “RAE 10 Valle de La Aldea”, de manera que en
aplicacion de lo establecido por el articulo 27 de la normativa del PTE-9, la
regulacion de usos agrarios aplicable sera la correspondiente a la zona del PIO-GC
en la que estan incluidas (en este caso Zona Bb1.1 en el PIOGC de 2004), con las
condiciones complementarias establecidas en los articulos 27 y 28 del plan territorial
y reflejadas en los Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la Normativa, tal
y como se recoge en el Informe técnico municipal preceptivo que consta en el

expediente de referencia.

- La actuacion no esta afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en
consecuencia, no procede la emision de informe de dérgano responsable de la gestiéon

de estos espacios.

2) Normativa ambiental: EI proyecto no debe someterse a evaluacién de impacto

ambiental (arts. 7, 8,9y 10 L21/2013).
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3) Ordenacién urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolas.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como Suelo
Rustico de Proteccién Agraria 1 (SRPA-1).

c. De acuerdo con el articulo 4.2.7 el uso principal de la parcela SRPA-1, se
corresponde con el uso agricola, previendo la compatibilidad de instalaciones y
edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los invernaderos y
cortavientos. Asimismo, se permiten los actos de ejecucidbn que sean
estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos sefialados como principal
y compatibles, con los niveles de alcance e intensidad determinados para el
suelo rustico de proteccién agraria en los Cuadros de regulacion especifica de
usos, alcances e intensidades anexos a la normativa del PGOS, que consta en el
informe técnico municipal preceptivo que concluye que las actuaciones
solicitadas cumplen con el planeamiento municipal vigente.

En los terrenos no existen edificaciones/construcciones que deban ser demolidas
para la realizacién de las obras de nueva planta.

En conclusion, a la fecha de emisién del presente informe, la actuacién solicitada
se adecua a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de
otorgamiento de licencias, en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y
16 del RIPLUC, se informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emisién del
presente informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.
Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 20/12/2023 suscrito por
Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor
expreso al que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido
FAVORABLE respecto a la Solicitud presentada para la realizacién de la actuacion
urbanistica “CONEXION ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO y DE SULFATO EN
FINCA, PARA CULTIVO DE HORTICOLAS Y FRUTALES”, que siendo adecuada a
la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial, tiene cabida en SUELO
RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1y cumple
como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone
resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la
actuacion urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017)”
Tercero.- Que constan en el expediente los informes del Servicio de Planificacion de obras y
Ordenacion Rural del Gobierno de Canarias en sentido favorable sobre la necesidad y
proporcionalidad para la “conexion eléctrica para bomba de riego y de sulfato, en finca, para
cultivo de frutales y horticolas”.
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A la vista del cual, la actuacionse adecta a las prescripciones sectoriales de aplicacion.
Cuarto.- Que la actuacion solicitada se adecta a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica aplicable, respetando el condicionante advertido en el informe técnico.

Quinto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16 del RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE la concesion
de la licencia para las actuaciones consistentes en “conexién eléctrica para bomba de riego
y de sulfato, en finca, para cultivo de frutales y horticolas”, de acuerdo con los términos
expresados en el informe técnico.

Sexto.- La actuacion debera iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de 24
meses.

Séptimo.- Las tasas por las obras de construccion, edificacion e implantacién de
instalaciones se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal municipal.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculara en base al Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en
sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada por Diia. Agora Navarro Valencia y
D. Ricardo Godoy Damaso y, de conformidad con la letra b) del art. 341.1 LSENPC vy el art.
20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para la actuacion sobre la finca con
referencia catastral 35021A010001960000UJ (subparcela b), consistente en “CONEXION
ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO Y DE SULFATO, EN FINCA, PARA CULTIVO DE
FRUTALES Y HORTICOLAS".

La actuacién debera iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de
24 meses.

Con caracter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia
debera comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de
acuerdo con el articulo 346.1 LSENPC, acompafiada de proyecto de ejecucion, en el
supuesto de resultar preceptivo y la licencia se otorgara sobre un proyecto basico. Y, de
conformidad con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir
visado por el Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea obligatorio
conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la
habilitacion de la actuacién por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor
criterio. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n°® 311/2023, de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Resolucién estimatoria para el otorgamiento de la LICENCIA URBANISTICA
MUNICIPAL DE OBRA MENOR para las obras de “CONEXION ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO Y
DE SULFATO, EN FINCA, PARA CULTIVO DE FRUTALES Y HORTICOLAS””, en la zona de Lomo de
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Artejevez / Poligono 10, Parcela 196.Subparcela b. Cementerio (Ref. Catast.
35021A010001960000UJ) / La Aldea de San Nicolds, solicitada por D2 Agora Navarro Valencia y D.

Ricardo

Godoy Ddmaso, de este T.M. de La Aldea de San Nicolds”.

Segundo.- LOS PLAZOS MAXIMOS para el inicio y finalizacion de la actuacién son los
siguientes:

1.- Inicio de las obras: 6 MESES.
2.- Finalizaciéon: DOS ANOS (24 MESES).

Tercero.- Requisitos que deberan cumplimentarse con caracter previo al inicio,
durante la ejecucion y a la finalizacion de la misma:

1)

4)

C/Rea

Los plazos para el inicio y/o conclusion de las actuaciones urbanisticas autorizadas
por la licencia urbanistica podra ser prorrogado, a solicitud de la persona
interesada, con anterioridad a la finalizacion del plazo cuya prorroga se solicita y
se entendera otorgada por silencio administrativo positivo si en el plazo de un
mes desde la presentacién de la solicitud no fuere dictada y notificada la resolucion
correspondiente.

El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucién, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico, debidamente visado, ademas de Estudio basico/ Estudio de
Seguridad y Salud, Estudio de gestién de residuos y otros documentos que sean
exigibles segun normativa sectorial de aplicacion.

Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las alineaciones y
rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

1) Numero y fecha de la licencia urbanistica 0 numero de expediente.

2) Denominacion descriptiva.

3) Plazo de Ejecucion.

4) Promotor.

5) Director Facultativo.

6) Empresa constructora.

Las obras, instalaciones y actividades se llevaran a cabo con arreglo a la
documentacion técnica presentada.

La inspeccion urbanistica y la funcién inspectora encomendada al Ayuntamiento
esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y
cuerpos de seguridad.

La ocupacion de la via publica durante la ejecucion de las obras debera
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda, por
parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes tasas.

La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizaran, si fueran posibles, enterradas o soterradas, hasta el
encuentro con la redes generales preexistentes. En todo caso se tendra en cuenta
las especificaciones de los técnicos y responsables municipales del servicio.
Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante la
fase de ejecucion, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y a las
Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de conexion,
asi como las obras para completar la urbanizacién son a cargo del promotor segun la
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10)Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el Ayuntamiento
solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a dicho gestor
autorizado.

11) Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el proyecto técnico
presentado para la obtencion de la Licencia, por lo que para la realizacion de
cualquier otra clase de obra o modificado/reformado del proyecto presentado se
debera presentar un Proyecto Técnico debidamente cumplimentado, que sera
informado por los servicios técnicos municipales.

12) El promotor debe comunicar la finalizaciéon de las obras a la administracion.

13)De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega de
Refundido de Proyecto de Ejecucion.

14) La liquidacion definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobacion por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren oportunos.

15) Finalizadas las obras, debera proceder a la realizacion de una regularizacion
catastral en la que se modifique la antigliedad y el uso.

16) El incumplimiento total o parcial de los requisitos y condiciones impuestos en la
resolucion de la licencia urbanistica podra dar lugar a la incoacion del
correspondiente expediente de resolucién de la autorizacion, sin perjuicio de otras
responsabilidades que pudieran derivarse de dicho incumplimiento.

17) El transcurso de los plazos, inicial y/o prorrogado, no obstara a la vigencia y plena
eficacia de la licencia hasta el momento en que se decrete su caducidad.

Cuarto.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar
las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni
aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

Quinto.- Para el computo del plazo se estara a lo dispuesto en la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun (Art. 343.3 de la LSC 4/2017).
Sexto.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos pertinentes.

Séptimo.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestién Tributaria a efectos
recaudatorios.

INFORME DE LOS SERVICIOS TEQNICOS MUNICIPALES
LICENCIA URBANISTICA

N° de Expediente: 2040/2023

Asunto: L.U.m.R.009/2023

Naturaleza del informe: [ 1Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
Técnico autor del informe:  Nicolas Suarez Martin

Titulacién: Ingeniero Técnico Obras Publicas
Fecha de Elaboracién: (documento firmado electronicamente)
Solicitante: AGORA VALENCIA NAVARRO
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Edificacién, construcciéon, CONEXION ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO Y DE
instalacion, actividad, uso: SULFATO PARA FINCA CULTIVO HORTALIZAS Y

FRUTALES
Localizacion: LOMO DE ARTEJEVEZ
Refer. catastral 35021A010001960000UJ
Coordenadas UTM: X: 422.669 Y: 3.094.176
Domicilio:
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1. LEGISLACION

2.

3.

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que
entrd en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, publicada en el BOE
num. 266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, Aprobacién definitiva de la Revision del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14
de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenaciéon General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC n°® 13, de 19.1.2023).

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S’17).

INICIACION Y ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD

Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no sera necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del 6rgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017). Entre los deberes de las personas propietarias de suelo
rustico recogidos en el Art. 37 de la LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las
construcciones (apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos preceptivos y
tramites, cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos seran
solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles afecciones:

Medio Ambiente (E.N.P.): No Procede.
Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
Patrimonio Histérico Cultural: No Procede.

Dominio publico Hidraulico: No procede.

Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.

Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.
Infraestructuras Publicas: No procede.

Direccién General de Agricultura SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS
Y ORDENACION RURAL obras necesarias , adecuadas, proporcionadas y
vinculadas a la explotacién agricola Sl procede.

Por tanto, SI PROCEDE solicitar los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables:

- Solicitado Informe de que las obras solicitadas son necesarias, adecuadas, proporcionadas
y vinculadas a la explotacién agricola al SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS Y
ORDENACION RURAL DEL GOBIERNO DE CANARIAS , informando:

- Una vez examinada la documentacion aportada, y visto lo anterior, Una vez examinada la
documentacion aportada, y visto lo anterior, las instalaciones y construcciones solicitadas se
consideran necesarias y adecuadas, si bien los actos de ejecucion descritos al no ocupar
superficie ni volumen, no estan sujetos a proporcionalidad. Por lo que se emite informe
FAVORABLE a la necesidad en la explotacién agraria conformada por la parcela con
numero catastral 35021A010001960000UJ, n° Registro: AGPA/12693, de fecha 16/08/2023.

- Verificados los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la
documentacién presentada, SE ADMITE A TRAMITE en los términos previstos en el Art. 16.1
del Decreto 182/2018.

4. ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO
VIGENTE

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela se considera
incluida en la zonificacién, clase, categoria y calificacion que se detalla a continuacion:

Zona Bb. Zona B.b.1
Aptitud natural y productiva. Rurales de aptitud

Plan Insular de Ordenacion.

productiva tradicional

Gran Canaria (Aprob. Def.
08/03/2017)

Aprobacion Definitiva | Subdivision zona terrestre: B.b.1, de muy
(29/12/2022) alta aptitud agraria en cotas bajas

PTE-09 Plan Territorial

Especial Agropecuario de | Reservas Agrarias Estratégicas (NAD) (Articulo 26

RAE-10. Valle de La Aldea

Instrumento de Ordenacion
Urbanistica PGOS’17

Clase, Categoria y
Calificacion:

Suelo Rustico PROTECCION AGRARIA 1
SRPA-1

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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5. DOCUMENTACION APORTADA, CARACTERISTICAS TECNICAS Y PRESUPUESTO DEL
PROYECTO

Documentacidn registrada y que consta en el expediente:

— Solicitud de Licencia de Obra Mayor en Suelo Rustico

— Proyecto técnico firmado por Don Marcelo Rodriguez Quintana. colegiado n°® 283
del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de la Palmas.

Descripcion de las obras:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS.
Conexion de linea eléctrica

La conexion se realizara mediante linea eléctrica (0,62 metro), y se
ejecutarael punto de enganche a una linea eléctrica existente que pasa proxima a la finca, por
el lindero noreste, del camino de acceso a la finca colindante.

Hay que realizar una pequena pared de 1,5 metros de ancha por 2,0 m. de
alta, con bloques de arido ligero, de 0,2 m. enfoscada y pintada, para poder colocar las cajas
de conexion y contadores, segun normativa actual y hacer la conexion.

La caja de contadores y la caja de conexién se colocaran en un camino de
entrada a la explotacién agricola, por lo que no afectara a terrenos ajenos a la propiedad.

Presupuesto de ejecucion material de las obras:
— asciende a 2.150,00 €

6. INFORME TECNICO

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia sera la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucidon que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En
caso de resolucion extemporanea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable sera la que resulte mas beneficiosa para el solicitante de entre la
vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o producciéon del
silencio positivo.

Se define la actuacién urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017,
como MENOR, es decir aquellas obras que no tienen técnica compleja y cierta entidad
constructiva y econémica que supongan alteracién del volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comun o del niumero de viviendas y locales, o del numero
de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacién, a la
estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

Presentacion de proyecto técnico. Con la solicitud de licencia o con la presentacion de
comunicacion previa soélo sera exigible a la persona interesada cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacién de obras, o de ampliacién, reforma, rehabilitacién o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:

— a) Los cimientos o elementos estructurales (Art. 7 del Decreto 182/2018).

— b) El volumen o las superficies construidas (Art. 7 del Decreto 182/2018).

El contenido de los proyectos técnicos sera como minimo el establecido en el Art. 8 del
Decreto 182/2018, y podra ser basico o de ejecucién, si bien sera necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion antes del inicio de las obras autorizadas:

— NO PROCEDE.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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La actuacion solicitada esté sujeta a licencia.

Acreditacion de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo (Art. 10 del Decreto
182/2018). El otorgamiento y la denegacién de licencias urbanisticas no presuponen ni
inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de disposicién, uso o disfrute
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de
las mismas. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacién previa
debera venir acompafiada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad,
por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo,
vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud. En el supuesto de que
la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto del solicitante,
este debera acreditar la autorizacién o mandato o habilitacion de aquél para el ejercicio
de la facultad correspondiente. Por tanto:

— La licencia se otorgara dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicios a
terceros (Art. 339.3 de la LSC 4/2017) y no presupone ni incide en la titularidad
de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de la
misma (Art. 10.1 del Decreto 182/2018).

— Aportar los titulos acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas.

— O en su defecto la declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste
que ostenta la titularidad de las facultades sefialadas en los apartados 2 y 3 del
Art. 10 del Decreto 182/2018.
APORTA ESCRITURA PUBLICA

Documentacion que debe acomparfiar a la solicitud de la licencia o al proyecto de
ejecucion a presentar con posterioridad:

En cuanto a las determinaciones del planeamiento Insular, Plan Insular de Ordenacién de
Gran Canaria: El plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (en adelante Pl1O), incluye
el terreno donde se ubica la actuacion en Zona B.b.1 de muy alta aptitud agraria en
cotas bajas en su Articulo 60. Definicién
Esta Zona esta constituida por aquellas areas de alto valor productivo actual o
potencial que constituyen espacios agricolas que se caracterizan por su valor e
interés agrologico, que las dota de mayor capacidad para el desarrollo de la
agricultura intensiva, pero de forma condicionada por sus caracteristicas,
naturaleza y localizacién. Se incluyen en estas areas:
1. Suelos agricolas de uso tradicional, generalmente abancalados, localizados en
zonas alejadas respecto a otras areas agricolas de actividad actual.
2. Suelos agricolas de uso tradicional con una mayor capacidad y posibilidades
para el desarrollo de la agricultura intensiva respecto de las Zonas B.b.2, B.b.3 o
B.b.4.
3. Suelos agricolas de uso tradicional en laderas y cauces de barrancos que no
reunen las condiciones que caracterizan a las Zonas B.b.5, B.c.1 0 B.c.2.
Articulo 61. Objetivos de ordenacion
La finalidad de ordenacion de los suelos incluidos en esta Zona es la
proteccidn y la potenciacidon de los suelos agrarios mas productivos, tanto
para usos agricolas como ganaderos,
preservandolos de los procesos de urbanizacion y de otras actividades que
supongan un fuerte impacto ambiental o requieran gran consumo de suelo. La
implantacion de determinados usos puntuales en suelo rustico se permitira
siempre que no ocupen injustificadamente terrenos agricolas potencialmente
productivos y se adecuen a las caracteristicas paisajisticas del entorno.

Articulo 62. Criterios para la ordenacion y la regulaciéon de usos
Los criterios para la ordenacion y para la regulacién de los usos en la Zona B.b.1
son los siguientes:
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A. En los suelos en explotacion agraria, o que presenten especial aptitud para
ello, se restringira el uso del suelo a actividades compatibles con su naturaleza
productiva y con el destino que le otorgue el planeamiento competente, ligando
todo tipo de obra o instalacién, incluso de proteccion (como vallados o
cerramientos) con el mantenimiento de la actividad agraria o la puesta en
produccion o en uso efectivo de suelo en similar proporcion a la superficie
ocupable prevista, salvo aquellas

actuaciones necesarias para el mantenimiento de la calidad del paisaje de las
explotaciones agrarias intensivas.

B. Se fomentara la reutilizacién de instalaciones, edificaciones y complejos
obsoletos,evitando la generacibn de zonas residuales y marginales,
aprovechando y optimizando el uso del espacio, debiendo conllevar las
actuaciones la progresiva mejora ambiental y cualificacion de esta Zona.

C. No podran implantarse aquellos usos, actividades o actuaciones sobre
edificaciones einstalaciones existentes y de nueva implantacion, y de manera
especial lasinfraestructuras, capaces de transformar su entorno inmediato,
ocasionando impactos visuales significativos o alterando su paisaje
caracteristico.Otros usos no prohibidos que pudieran implantarse deberan hacerlo
siempre que no supongan una alteraciénsignificativa de cada una de las piezas
territoriales que conforman esta Zona y

delimitadas en este Plan

VIIl. En cuanto al planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos aplicable y los
condicionantes del informe de compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del cabildo
de Gran Canaria: No procede.

) @ VII. Que el Plan especial Agropecuario el régimen de aplicacion a los usos agrarios
dentro de la RAE 10 Valle de La Aldea, en virtud de lo dispuesto en el articulo 27 del
PTE-9, sera el correspondiente a la Zona PORN en la que el suelo en concreto esté
incluido, aplicandose el régimen correspondiente a los Bb1.1 a aquellos suelos incluidos
en Bb1.1, y el régimen correspondiente a los Bb1.3 a aquellos suelos incluidos en Bb1.3
(“con las condiciones complementarias establecidas en este articulo y en el siguiente y
reflejadas en los Cuadros de regulaciéon de usos de los Anexos de la presente Normativa”,
tal y como indica el mencionado articulo 27), siendo por tanto de aplicacién directa, en
virtud de lo expuesto en el articulo 52 de la Normativa del PTE-9.

en su Anexo Il Usos Integrados PIO-PTE9

TENDIDO ELECTRICO 5 3

X. En cuanto al Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas en la
Normativa de Ordenacion estructural, en su Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rastico
de proteccion agraria 1 (SRPA-1)

1. Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal
e luso agricola.

2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los
invernaderos y cortavientos.

En el Anexo. Cuadros de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades en su
articulo 6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1

6.1. Uso Primario: Agricola

TENDIDO ELECTRICO
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* Asociados a actos de ejecucidon compatible con el nivel de intensida 3. S6lo cuando esté
justificado por el tipo de cultivo PTE AGROPECUARIO

Luego las obras Solicitadas cumplen

Sobre los plazos de las licencias urbanisticas, la LSC 4/2017 establece un maximo de 4
afnos para su comienzo y otros 4 afos para su conclusion. Se propone dada la entidad de
las obras solicitadas los siguientes plazos:

— Iniciodelas obras: .....cccc.ccovvnnn. 6 meses.

— Conclusioén de las obras: ................ 2 afos (24 meses).

Respecto al pago de tasas, impuestos, si procede, los porcentajes a aplicar al
presupuesto de ejecucion material (excluido cualquier tributo, precio publico y demas
prestaciones patrimoniales de caracter publico relacionados con la construccion,
edificacion o instalacién, los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del
contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion
material presupuestado) son los siguientes:

- 3,5% en concepto de Tasas La instalacion de tendidos eléctricos,
telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas de cualquier clase,
en base al Art. 12 y 13 de la Ordenanza Fiscal tasa por prestacion de servicios o
realizacion de actividades, otorgamiento de licencias urbanisticas exigidas por el
articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas. Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002).

— 2,00 % en concepto de Impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras, en base al Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Todas las liquidaciones tendran caracter provisional hasta que, una vez terminadas las
obras, sean comprobadas por la administracion municipal las efectivamente realizadas y
su importe, requiriendo para ello de los interesados las correspondientes certificaciones
de obra y demas elementos o datos que se consideren oportunos. A la vista del resultado
de la comprobacién, se practicaran las liquidaciones definitivas (Art. 28 la Ordenanza
Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacién de actividades, otorgamiento de
licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002). Se
podra solicitar el Reconocimiento Final de Obras por parte del técnico municipal (tasa de
30,05 euros segun Art. 12 de la Ordenanza Fiscal)

El inicio de las obras, una vez obtenida la licencia de forma expresa o por silencio, y
verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerira, en todo caso, de
notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompafada del proyecto de ejecucion, si fuera
preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberan personarse en el terreno
afectado a fin de sefalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo,
podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores v,
en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

— PROCEDE.
Publicidad de las obras de construccion, edificacién o urbanizacién. Todas las obras de
construccion o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via publica, que
indique el niumero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de
aprobacion de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y niumero de
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expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacion descriptiva de la obra,
plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su caso.

— PROCEDE.
Evaluacion ambiental de proyectos. La evaluacién de impacto ambiental de proyectos se
realizara de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Las obras descritas no seran objeto de evaluacién de impacto ambiental ordinario o
simplificado.

— NO PROCEDE.

7. CONCLUSIONES

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los 6rganos que se establezcan por la legislacién de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacién (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resoluciéon estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacién de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero
sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto
182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
Solicitud presentada para la realizacion de la actuacién urbanistica “CONEXION
ELECTRICA PARA BOMBA DE RIEGO y DE SULFATO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
HORTICOLAS Y FRUTALES”, que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma
técnica sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los
articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’'99 y del PGO Supletorio vy,
por lo que se propone resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto
182/2018), al adecuarse la actuacién urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC
4/2017)

Las obras consisten en:

Conexion de linea eléctrica
La conexién se realizard mediante linea eléctrica (0,62 metro), y se ejecutarael punto de
enganche a una linea eléctrica existente que pasa préxima a la finca, por el lindero noreste,
del camino de acceso a la finca colindante.
Hay que realizar una pequefia pared de 1,5 metros de ancha por 2,0 m. de alta, con bloques
de arido ligero, de 0,2 m. enfoscada y pintada, para poder colocar las cajas de conexién y
contadores, segun normativa actual y hacer la conexion.

La caja de contadores y la caja de conexién se colocaran en un camino de entrada a la

explotacién agricola, por lo que no afectara a terrenos ajenos a la propiedad.

Al Otorgamiento de Licencia urbanistica solicitada por AGORA NAVARRO

VALENCIA, localizada en EL LOMO DE ARTEJEVEZ
Localizacion: Lomo de Artejevez
Refer. catastral 35021A010001960000UJ
Coordenadas UTM: X: 422.669 Y:
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DEFICIENCIAS o INCUMPLIMIENTOS advertidos, en caso de juicio de valor expreso del
informe DESFAVORABLE, su caracter subsanable o insubsanable y su grado de relevancia
en orden a requerir su rectificacion o modificaciéon con anterioridad al tramite de audiencia
(Art. 16.3 del Decreto 182/2018):

No procede.

REQUISITOS del promotor de las obras solicitadas antes, durante y al finalizar la
ejecucion de las mismas:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

El plazo para el inicio de las obras es: 6 meses.

El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelaciéon a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompanada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.

Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

Numero y fecha de la licencia urbanistica o nimero de expediente.
Denominacion descriptiva.

Plazo de Ejecucion.

Promotor.

Director Facultativo.

Empresa constructora.

El plazo de ejecucion y finalizaciéon de las obras es: 24 meses. El plazo para
la conclusion de las actuaciones materiales comenzara a computarse desde la
fecha que se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de
finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones (Art. 347.3 de la LSC
4/2017).

La inspeccidon urbanistica y la funciéon inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
colaboraran las fuerzas y cuerpos de seguridad.

La ocupacion de la via publica durante la ejecucién de las obras debera
solicitarse mediante Comunicacién Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda,
por parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes
tasas.

La conexidon de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizaran enterradas o soterradas, hasta el encuentro con la
redes generales preexistentes.

Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante
la fase de ejecucion, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y
a las Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de
conexion, asi como las obras para completar la urbanizacion son a cargo del
promotor segun la LSC 4/2017.

Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el
Ayuntamiento solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a
dicho gestor autorizado.

Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra o
modificado/reformado del proyecto presentado se debera presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado, que sera informado por los
servicios técnicos municipales.

Se podra obtener proérroga de los plazos autorizados, en base al Art. 347.5 de
la LSC 4/2017, pero la solicitud y justificacion de la prérroga debe realizarse antes
de la finalizacion de los plazos fijados.

El promotor debe comunicar la finalizacién de las obras a la administracion.
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14. De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega
de Refundido de Proyecto de Ejecucion.

15. La liquidacion definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobacién por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren
oportunos.

16. Finalizadas las obras, debera proceder la realizacion de una regularizacion
catastral en la que se modifique el uso.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta del Concejal de
Urbanismo y medio ambiente , en los términos que se recogen precedentemente.

2.2.- Obras

2.2.2- Propuesta de aprobacién de la Licencia Urbanistica Municipal de obra mayor para
las obras de “PLANTA DE ACOPIO Y TRATAMIENTO DE RESTOS VEGETALES
PARA LA OBTENCION DE COMPOST”, La Marciega, Poligono 14 Parcela 9064
(Ref. Catast. 35021A013090640000UA) / La Aldea de San Nicolas, solicitada por
COAGRISAN, representada por D. Juan José del Pino Gonzalez, de este T.M. de La
Aldea de San Nicolas”.N.° Expte.: 427/2023- L.U.Ma.R. 002/2023.

Vista la propuesta de fecha 9 de Enero de 2024, de D.Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacion:

«««ASUNTO: PROPUESTA DE APROBACION DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL para las
obras de “PLANTA DE ACOPIO Y TRATAMIENTO DE RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE
COMPOST”, La Marciega, Poligono 14 Parcela 9064 (Ref. Catast. 35021A013090640000UA) / La
Aldea de San Nicolds, solicitada por COAGRISAN, representada por D. Juan José del Pino Gonzdlez, de
este T.M. de La Aldea de San Nicolds”.

PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Pedro Suarez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento,
Gestion, Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relaciéon al expediente en relacion al
expediente arriba referenciado, expone,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico municipal, Nicolas Suarez Martin, emitido con
fecha 17 de Noviembre de 2023, que se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo
contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccién de
Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de licencia.

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad
publica Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccién de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 05 de
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diciembre de 2023, que se transcribe a continuacion:
<<IINFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 427/2023
Licencia de obras para planta de acopio y tratamiento de
Asunto: o
restos vegetales para la obtencion de compost
. . Sociedad Cooperativa Agricola de San Nicolas de Tolentino
Solicitante:

(COAGRISAN)

Representante: D. Juan José del Pino Gonzalez

La Marciega, Poligono 14 Parcela 9064

Situacion: (35021A013090640000UA) / La Aldea de San Nicolds

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacién al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestidn del servicio de redaccién de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesién celebrada el 15 de marzo de 2023,se emite el presente
informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3
RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

— Con fecha 25/01/2023 y n® de registro de entrada dela corporacién 2023-E-
RE-205, D. Juan José del Pino Gonzdlez, en representacién de Sociedad
Cooperativa Agricola de San Nicolds De Tolentino (COAGRISAN),presenta
ante este Ayuntamiento solicitud de licencia de obras para planta de acopioy
tratamiento de restos vegetales para la obtencién de compost.

— Con fecha 26/01/2023y n? de registro de entrada dela corporacion 2023-E-
RE-216 y 2023-E-RE-218, la persona representante de COAGRISAN, presenta
ante este Ayuntamiento documentacidon para completar su solicitud de
licencia.

— En el expediente consta presentadala siguiente documentacién:

— ldentificativa de la solicitante y su representante.
— Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

— Documentaciéon técnica consistente en“Proyecto de planta de acopio vy
tratamiento de restos vegetales para la obtencidon de compost”, redactado por el
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Ingeniero Téc. Agricola, D. Marcelo Rodriguez Quintana (Col. n2 283).

— Calculo ICIO y Tasas.

— Con fecha 16/11/2023 y n? de registro de entrada dela corporaciéon 2023-E-
RE-9489 el Consejo Insular de Aguas aporta al expediente, previo
requerimiento del Ayuntamiento, Informe emitido el 15/11/2023 en relacién
a la “Solicitud de autorizacién para implantar en la parcela amparada en el
Expediente 538-OCP una “planta de acopio y tratamiento de restos vegetales
para la obtencion del compost”, en el barranco de La Aldea, t.m. de La Aldea
de San Nicolas” (Expte. 1042/2022).

— Con fecha 17/11/2023 se ha emitido informe técnico preceptivo de los
servicios municipales en sentido favorable condicionado al cumplimiento de

las disposiciones del Informe, de fecha 15/11/2023, del Consejo Insular de
Aguas (Expte. 1042/2022).

CONSIDERACIONESJURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguientenormativa, y demas de aplicacién al caso:

XVI. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

XVIL. Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

XVIIL. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC).

XIX. Reglamento de Intervencidon y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

XX. Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos).

XXI. Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de
San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de
2017 de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
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(COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en
BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental, territorial,
urbanistica y sectorial de aplicacién al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en
los articulos 14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El
procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciaraé mediante solicitud de la persona
promotora de la obra, instalacion o uso del suelo, acompafiada de los documentos que se
establezcan por la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de
proyecto bdsico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la
normativa aplicable; de los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad del
dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o
vuelo afectados por la actuacion; y los datos geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la
actuacion, de acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacion
Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacidon pertinente, se admitira la
solicitud y el inicio de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier
requisito que pueda adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos
que resulten aplicables. Seran preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacidn objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su
caso, a la normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado
por el secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los
informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emisidn del presente informe preceptivo, el expediente ha
cumplido con la tramitacién prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

— Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de Resolucidn, de 15/10/2021, de la Subdireccién
de Promocion de la Economia Social del Servicio Canario de Empleo, dictada en expediente
de calificaciéon e inscripcidon de cese y nombramiento de cargos de la “Sociedad Cooperativa
Agricola de San Nicolas de Tolentino (COAGRISAN)”.

Consta en el expediente la aportacion del CIF de COAGRISAN y DNI del representante D. Juan
José del Pino Gonzilez.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

— De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

Se aporta Informe Propuesta del Jefe del Departamento de Recursos del CIAGC, de
17/02/2020 (Expte. 538-OCP) para la ocupacion de una superficie de cauce publico del
barranco de La Aldea de San Nicolas para uso industrial.
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El Informe emitido el 15/11/2023 por el Gerente del CIAGC en relacién a la “Solicitud de
autorizacién para implantar en la parcela amparada en el Expediente 538-OCP una “planta de
acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencién del compost”, se manifiesta que
la parcela objeto del proyecto “es objeto del expediente de ocupacién de cauce publico 538-
OCP, para uso industrial, en base a la delimitacion del cauce por el deslinde con resolucidon
definitiva 142-DCP, siendo el titular de ese expediente amparado en el Decreto n? 23-REC de

fecha 12/05/2021, la misma empresa COAGRISAN que solicita autorizacion para la

construccién de la planta”.
La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

— Documentacion técnica

Proyecto de planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtenciéon de
compost”, redactado por el Ingeniero Téc. Agricola, D. Marcelo Rodriguez Quintana (Col. n2

283).

1. El proyecto técnico no esta visado por el colegio profesional.

2. El proyecto se compone de la documentacion relacionada en el informe técnico de

fecha 17/11/2023, habiéndose comprobado por el técnico todos sus extremos. Por

parte de este jurista se comprueba que consta el contenido minimo que establece el

art. 8 RIPLUC.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

— Informes sectoriales

La actuacion urbanistica pretendida esta afectada por normativa sectorial y
consta Informe emitido por el Gerente del CIAGC el 15/11/2023, en relacién a la “Solicitud de
autorizacién para implantar en la parcela amparada en el Expediente 538-OCP una “planta de
acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencidén del compost”, en el barranco de

La Aldea, t.m. de La Aldea de San Nicolas”. (Expte. 1042/2022).

El informe sectorial manifiesta que “la parcela donde se situard la planta de
acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencién de compost, es objeto del
expediente de ocupacién de cauce publico 538-OCP, para uso industrial, en base a la
delimitacién del cauce por el deslinde con resolucién definitiva 142-DCP, siendo el titular de
ese expediente amparado en el Decreto n223-REC de fecha 12/05/2021, la misma empresa

COAGRISAN que solicita la autorizacién para la construccion de la planta”.

Asimismo, en el informe consta que “todas las obras previstas estan
proyectadas en su totalidad dentro de los limites que conforma la superficie de ocupacién”,
y, “la actividad que se solicita es industrial y las obras que se presentan en el Proyecto, no
causan una modificacion sustancial de las obras autorizadas en el decreto de autorizacion
538-0CP, al no ocupar una superficie mayor que la ya autorizada y el uso ser el mismo que el

gue estaba previsto, no existe inconveniente en que se lleven a cabo las mismas”.

Concluyendo con base en lo anterior que “En consecuencia, no existe
inconveniente para que se lleve a cabo la ejecucién de las obras necesarias para la
implantacién de la “Planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencidn de
compost” dentro de los limites de la parcela objeto del expediente de ocupacién 538-OCP,

por no suponer cambios significativos en el condicionado del citado expediente”.
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— Informe Técnico

En el expediente consta la emisién del preceptivo informe técnico de fechal7/11/2023
emitido por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacién del Iltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, que
cumple con los requisitos de emisiéon y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente
cumple con los requisitos exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

— Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha
17/11/2023 en sentido favorable a la solicitud presentada en el que constan las
siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de cualquier
otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al que se refiere el
Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada para
la realizacién de la actuacion urbanistica “ RASLADO NUEVA UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS
MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO TRATAMIENTOS DE RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE
COMPOST)”, que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial, tiene
cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la
LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone
resolucion ESTIMATORIA CONDICIONADA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la
actuacion urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017), CONDICIONADA al
Informe al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria n.? expte 2023-S-RC-428 de fecha
02/02/2023, se solicita a su vez informe sectorial preceptivo del proyecto de TRASLADO NUEVA
UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO y TRATAMIENTOS DE
RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE COMPOST).”

— Elinforme técnico se ha pronunciado sobre los extremos exigidos en los articulos 342
LSENPC y 16 RIPLUC, y asimismo sobre otros aspectos, en el sentido y términos que
se relacionan a continuacion:

17. Respecto a la adecuacion del proyecto o actuacidn a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica, en sentido favorable.

18. Respecto a la adecuacion del contenido documental de la documentacién
técnica, no se ha expuesto que incumpla a las exigencias legales.

19. Respecto a la justificacion del cumplimiento de la afecciéon sectorial, el
informe técnico concluye estimatoriamente condicionando la actuacion al
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cumplimiento de los condicionantes establecidos por el Consejo Insular de
Aguas en el Informe emitido el 15/11/2023 por el Gerente del CIAGC en
relacion a la “Solicitud de autorizacién para implantar en la parcela amparada
en el Expediente 538-OCP una “planta de acopio y tratamiento de restos
vegetales para la obtencién del compost”.

20. En cuanto a la adecuaciéon a los requisitos formales exigidos sobre el
contenido de la solicitud y la documentacion presentada, el informe técnico
preceptivo concluye la admisién a tramite de acuerdo con lo establecido por
el articulo 16 RIPLUC.

21. En cuanto a la evaluacion ambiental de proyectos, el informe técnico
preceptivo concluye que en el expediente de referencia las obras descritas no
seran objeto de evaluacion de impacto ambiental.

En conclusién, a la fecha de emisidn del presente informe, el contenido del informe
técnico cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE

En el expediente consta Informe emitido por el Gerente del CIAGC el 15/11/2023, en
relacion a la “Solicitud de autorizacidn para implantar en la parcela amparada en el Expediente 538-
OCP una “planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencién del compost”, en el
barranco de La Aldea, t.m. de La Aldea de San Nicolas” (Expte. 1042/2022), en virtud del cual se
dispone, entre otras cosas:
“En consecuencia, no existe inconveniente para que se lleve a cabo la ejecucion de las obras
necesarias para la implantacion de la “Planta de acopio y tratamiento de restos vegetales
para la obtencion de compost” dentro de los limites de la parcela objeto del expediente de
ocupacion 538-OCP, por no suponer cambios significativos en el condicionado del citado
expediente”

Conforme a lo anterior, la ejecucién de la actuacion, previo otorgamiento de licencia
urbanistica, quedard sujeta al cumplimiento de las establecidas por el CIAGC en su informe de
15/11/2023, en relaciéon con el expediente de ocupacion 538-OCP.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD AMBIENTAL,
TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse
sobre la “adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el
articulo 16.2 RIPLUC prevé que los informes preceptivos versaran “sobre la adecuaciéon del proyecto
o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial”. En cumplimiento
de lo anterior se informa sobre la adecuacién de la actuacidn a la legalidad:

1) Ordenacién ambiental y territorial: Dada la ubicacidn y caracteristicas de la actuacidn

urbanistica para la que solicita licencia se informa que:

- De acuerdo con el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO-GC), aprobado
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definitivamente por Decreto 277/2003, de 11 de noviembre y Decreto 68/2004, de 25 de
mayo (BOC ndm. 234 de 1 de diciembre de 2004), vigente en el momento de la solicitud de
licencia, los terrenos donde se localiza el proyecto objeto de licencia urbanistica estan

incluidos en la Zona Bb1.1 de muy alto valor agrario, por su alto valor productivo actual y
potencial, tal y como se define en el articulo 33 de la Normativa plan insular.

- El documento de revisién del Plan Insular de Ordenaciéon de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC num. 13,
de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC num. 28,
de 9 de febrero de 2023), incluye los terrenos en la Zona B.a.3 de menor valor natural y
escasa aptitud agraria, constituida por aquellas dreas que conservan globalmente su
morfologia y caracter natural, con vegetacidn arbustiva o subarbustiva en diferente estado
de conservacion, cuyo valor natural no es relevante y cuyas caracteristicas le confieren un
valor fundamentalmente paisajistico en su respectivos entornos (art. 60 y ss. de la Normativa
del PIOGC); y también en la Zona B.c.1 de alta productividad en entornos periurbanos,
constituida por aquellas areas de gran entidad superficial que, tanto por su dimensidén como
por su localizaciéon — préoxima o adyacente a los principales nucleos de poblacién — son objeto
de explotacion agricola intensiva por medios no tradicionales.Estos suelos no resultan
adecuados ni necesarios para acoger el crecimiento regular de los tejidos que integran el
Sistema Urbano, pero son susceptibles de transformacion por procesos de urbanizacién
dirigidos a optimizar sus condiciones de productividad, asi como, en su caso, al desarrollo o
implantacién de infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios compatibles con el
mantenimiento de su capacidad productiva estratégica y de su condicién de vacios
territoriales de valor paisajistico y estructurante del Sistema Urbano.

- La actuacién no estd afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en
consecuencia, no procede la emision de informe de dérgano responsable de la gestion de
estos espacios.

2) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
(arts. 7,8,9y101L21/2013).

3) Ordenacidén urbanistica:

a. Lanormativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolas.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos 1 (SRPIE-1) ySuelo
Rustico de Proteccién Hidroldgica (SRPH).
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De acuerdo con el articulo 4.2.11 el uso principal de la parcela SRPIE-1, abarca aquellos
usos y actividades que sean compatibles con la preservaciéon de la funcionalidad de
infraestructuras viarias y de transportes, de telecomunicaciones, energéticas,
hidroldgicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas. Esta categoria resulta
compatible con cualquier otra de las previstas para el suelo rustico en la presente
Normativa, y como usos compatibles se recogen Las actividades agricolas y ganaderas
tradicionales existentes, si bien no se permitira otro tipo de edificaciones e instalaciones
gue las que sean de caracter provisional y facilmente desmontables.

El articulo 4.2.9 establece como uso principal del SRPH los que sean compatibles con la
finalidad de proteccion de las cuencas, evitando los procesos erosivos e incrementando
y racionalizando el uso de los recursos hidricos, tanto en el suelo como en el subsuelo,
asi como prevé como compatibles todas aquellas actividades, construcciones e
instalaciones que correspondan con su naturaleza y sean compatibles con la finalidad de
proteccion del recurso hidrolégico, asi como con su conservacién y, en su caso, con el
disfrute publico de sus valores.

c. En el informe técnico municipal preceptivo, se recogen los usos previstos por el
PGOS de La Aldea de San Nicolas que concluye que las actuaciones solicitadas
cumplen con el planeamiento municipal vigente.

En los terrenos no existen edificaciones/construcciones que deban ser demolidas para la
realizacion de las obras de nueva planta.

En conclusién, a la fecha de emisidon del presente informe, la actuacién solicitada se
adecua a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento
de licencias, en atencién al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se
informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emisién del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.

Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 17/11/2023 suscrito por Técnico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacién, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho documento eltécnico informa la solicitud presentada haciendo constan las
siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de cualquier
otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al que se refiere el
Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada para
la realizacién de la actuacion urbanistica “ RASLADO NUEVA UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS
MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO TRATAMIENTOS DE RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE
COMPOST)”, que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial, tiene
cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la
LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone
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resolucion ESTIMATORIA CONDICIONADA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la
actuacion urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017), CONDICIONADA al
Informe al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria n.? expte 2023-S-RC-428 de fecha
02/02/2023, se solicita a su vez informe sectorial preceptivo del proyecto de TRASLADO NUEVA
UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO y TRATAMIENTOS DE
RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE COMPOST).”

Tercero.- Que consta en el expediente Informe emitido por el Gerente del CIAGC el 15/11/2023, en

relacion a la “Solicitud de autorizacidn para implantar en la parcela amparada en el Expediente 538-

OCP una “planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencién del compost”, en el

barranco de La Aldea, t.m. de La Aldea de San Nicolas” (Expte. 1042/2022).

La ejecucidn de las actuaciones debe quedar estrictamente sujeta a los condicionantes y

caracteristicas establecidas por el Consejo Insular de Aguas de Gran Canariaen su informe de

15/11/2023, en relacion con el expediente de ocupacion 538-OCP.

A la vista del cual, la actuacion se adecuia a las prescripciones sectoriales de aplicacion.

Cuarto.- Que la actuacion solicitada se adectia a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
aplicable.
Quinto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del
RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE CONDICIONADO la concesién de
la licencia para la actuacidn urbanistica consistente en “PLANTA DE ACOPIO Y TRATAMIENTO DE
RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE COMPOST” (35021A013090640000UA), de acuerdo con
los términos expresados en el informe técnico Para el cumplimiento de los condicionantes vy
caracteristicas que enumera el Decreto n? 23-REC, de 12/05/2021 del Consejo Insular de Aguas de
Gran Canaria.
Sexto.- La actuacién debera iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de 24 meses.
Séptimo.- Las tasas por las obras de construccidn, edificaciéon e implantacion de instalaciones se
fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal municipal.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
respecto a la solicitud presentada por D. Juan José del Pino Gonzalez, en representacion de Sociedad
Cooperativa Agricola de San Nicolas de Tolentino (COAGRISAN) y, de conformidad con la letra b) del
art. 341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para la actuacién
consistente enejecucion de “PLANTA DE ACOPIO Y TRATAMIENTO DE RESTOS VEGETALES PARA LA
OBTENCION DE COMPOST” (35021A013090640000UA).

La ejecucion de la actuacion urbanistica queda CONDICIONADA al cumplimiento de las
prescripciones contenidas en el Informe emitido por el Gerente del CIAGC el 15/11/2023, en relacién
a la “Solicitud de autorizacion para implantar en la parcela amparada en el Expediente 538-OCP una
“planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencidon del compost”, en el barranco
de La Aldea, t.m. de La Aldea de San Nicolas” (Expte. 1042/2022), en relacion con el expediente de
ocupacién 538-OCP,asi como en el informe técnico municipal emitido el 17/11/2023.

Debera notificarse al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, el inicio de las obras, asi
como su paralizacidon, variacidon, modificacién, etc. a efectos de su vigilancia y control, debiendo
obtenerse nueva autorizacion en caso de transcurrir los plazos fijados para la ejecucién de la
actuacion, asi como debera respetarse el resto de condicionantes establecidos en el Decreto n? 23-
REC, de 12/05/2021, para la ejecucidn de las obras y desarrollo del uso autorizado.
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La actuacion deberd iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de 24
meses.

Con caracter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia debera
comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacidn la fecha proyectada de acuerdo con el
articulo 346.1 LSENPC, acompafiada de proyecto de ejecucién, en el supuesto de resultar preceptivo
y la licencia se otorgara sobre un proyecto basico. Y, de conformidad con lo establecido por el
articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico deberda venir visado por el Colegio profesional competente
cuando dicho requisito sea obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n® 311/2023, de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Resolucidn estimatoria para el otorgamiento de la LICENCIA
URBANISTICA MUNICIPAL para las obras de “PLANTA DE ACOPIO Y TRATAMIENTO DE
RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE COMPOST”, La Marciega, Poligono 14 Parcela
9064 (Ref. Catast. 35021A013090640000UA) / La Aldea de San Nicolas, solicitada por
COAGRISAN, representada por D. Juan José del Pino Gonzalez, de este T.M. de La Aldea de
San Nicolas”.

Segundo.- LOS PLAZOS MAXIMOS para el inicio y finalizacién de la actuacién son los
siguientes:

1.- Inicio de las obras: 6 MESES.

2.- Finalizacion: DOS ANOS (24 MESES).

Tercero.- Requisitos que deberan cumplimentarse con caracter previo al inicio,
durante la ejecucioén y a la finalizacion de la misma:

- Los plazos para el inicio y/o conclusion de las actuaciones urbanisticas autorizadas
por la licencia urbanistica podra ser prorrogado, a solicitud de la persona
interesada, con anterioridad a la finalizacién del plazo cuya prérroga se solicita y
se entendera otorgada por silencio administrativo positivo si en el plazo de un
mes desde la presentacién de la solicitud no fuere dictada y notificada la resolucion
correspondiente.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico, debidamente visado, ademas de Estudio basico/ Estudio de
Seguridad y Salud, Estudio de gestién de residuos y otros documentos que sean
exigibles segun normativa sectorial de aplicacion.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
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deberan personarse en el terreno afectado a fin de senalar las alineaciones y
rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

- La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

31. Numero y fecha de la licencia urbanistica o numero de expediente.
32. Denominacion descriptiva.

33. Plazo de Ejecucion.

34. Promotor.

35. Director Facultativo.

36. Empresa constructora.

- Las obras, instalaciones y actividades se llevaran a cabo con arreglo a la
documentacion técnica presentada.

- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento
esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y
cuerpos de seguridad.

- La ocupacion de la via publica durante la ejecucion de las obras debera
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda, por
parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes tasas.

- La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizaran, si fueran posibles, enterradas o soterradas, hasta el
encuentro con la redes generales preexistentes. En todo caso se tendra en cuenta
las especificaciones de los técnicos y responsables municipales del servicio.

- Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante la
fase de ejecucion, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y a las
Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de conexion,
asi como las obras para completar la urbanizacion son a cargo del promotor segun la
LSC 4/2017.

- Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el Ayuntamiento
solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a dicho gestor
autorizado.

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el proyecto técnico
presentado para la obtencion de la Licencia, por lo que para la realizacion de
cualquier otra clase de obra o modificado/reformado del proyecto presentado se
debera presentar un Proyecto Técnico debidamente cumplimentado, que sera
informado por los servicios técnicos municipales.

- El promotor debe comunicar la finalizaciéon de las obras a la administracion.

- De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega de
Refundido de Proyecto de Ejecucion.

- La liquidacién definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobacion por parte de la administracién, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren oportunos.

- Finalizadas las obras, debera proceder a la realizacion de una regularizacién
catastral en la que se modifique la antigiiedad y el uso.

- El incumplimiento total o parcial de los requisitos y condiciones impuestos en la
resolucion de la licencia urbanistica podra dar lugar a la incoacion del
correspondiente expediente de resolucién de la autorizacion, sin perjuicio de otras
responsabilidades que pudieran derivarse de dicho incumplimiento.

- El transcurso de los plazos, inicial y/o prorrogado, no obstara a la vigencia y plena
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Cuarto.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar
las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni
aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo

eficacia de la licencia hasta el momento en que se decrete su caducidad.

ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

Quinto.- Para el computo del plazo se estard a lo dispuesto en la legislacion sobre

procedimiento administrativo comun (Art. 343.3 de la LSC 4/2017).

Sexto.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos pertinentes.

Séptimo.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestién Tributaria a efectos

recaudatorios.

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

N2 de Expediente:
Asunto:

Naturaleza del informe:
Técnico autor del informe:
Titulacion:

Fecha de Elaboracion:
Solicitante:

Representante

Edificacion, construccion,
instalacion, actividad, uso:

LICENCIA URBANISTICA

427/2023
L.U.Ma.R.002/2023

[ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

Nicolas Suarez Martin

Ingeniero Técnico Obras Publicas
(documento firmado electrénicamente)

SOCIEDAD COOPERATIVA AGRICOLA DE SAN NICOLAS DE

TOLENTINO, COAGRISAN

JUAN JOSE DEL PINO GONZALEZ

TRASLADO NUEVA UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS
MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO y TRATAMIENTOS DE

RESTOS VEGETALES PARA LA
OBTENCION DE COMPOST)

Localizacion: LA MARCIEGA

Refer. catastral 35021A013090640000UA

Coordenadas UTM: X: 420.861 Y: 3.097.504

Domicilio:
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LEGISLACION
LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entrd en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, publicada en el BOE num.
266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, Aprobacién definitiva de la Revision del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14
de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC n2 13, de 19.1.2023).

ORDEN de 30 de enero de 2017, por la que se aprueba definitivamente Instrumento de
ordenacion: Plan Territorial Especial Agropecuario (PTE-9)

Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicoldas, aprobado
definitivamente por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de
boletin. La Normativa se publicd en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Niumero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-5'17).

INICIACION Y ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD
Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no serd necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccién agraria (Art. 66.2), del érgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017). Entre los deberes de las personas propietarias de suelo
rustico recogidos en el Art. 37 de la LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las
construcciones (apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos preceptivos y
tramites, cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1.
Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos seran
solicitados por la administracién, por lo que se analizan las posibles afecciones:

f. Medio Ambiente (E.N.P.): No Procede.
Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

Patrimonio Histdrico Cultural: No Procede.

-

Dominio publico Hidraulico: S| procede.
Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.

x

Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

Dominio Publico de servidumbre o de afeccidn de Carreteras: No procede.
m. Infraestructuras Publicas: No procede.
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Por tanto, SI PROCEDE solicitar los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables:
- Solicitado Informe al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria n.2 expte 2023-S-RC-428 de
fecha 02/02/2023, se solicita a su vez informe sectorial preceptivo del proyecto de TRASLADO
NUEVA UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO vy
TRATAMIENTOS DE RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE COMPOST).
- Visto el informe emitido por el Jefe de Seccion de Recursos Hidrdulicos de Zona, le informa
que:
Una vez ha sido revisada toda la documentacion presentada y la existente en este organismo,
se ha podido comprobar que la parcela donde se situard la planta de acopio y tratamiento de
restos vegetales para la obtencion de compost, es objeto del expediente de ocupacion de
cauce publico 538-OCP, para uso industrial, en base a la delimitacion del cauce por el deslinde
con resolucion definitiva 142-DCP, siendo el titular de ese expediente amparado en el Decreto
n923-REC de fecha 12 de mayo de 2021, la misma empresa COAGRISAN que solicita la
autorizacion para la construccion de la planta.
- Como se ha podido comprobar en la Memoria presentada, todas las obras previstas estdn
proyectadas en su totalidad dentro de los limites que conforma la superficie de ocupacion,
siendo la superficie que afecta al dominio publico hidrdulico de 5.161 m2 y encontrdndose en
las coordenadas X: 420.861, Y: 3.097.504, Z:18 entre los mojones 79 y 83.
- En la Memoria presentada, se hace una descripcion de las obras necesarias para poner
funcionamiento la planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencion
compost, que son las siguientes:
- Se realizard una nivelacion de todo el terreno y se impermeabilizard con geotextil bentonita
en toda la superficie de la parcela para evitar la infiltracion en el subsuelo.
- Se construird un muro perimetral de mamposteria de una longitud total de 297,97 metros y
un metro de altura, sobre el cudl se colocard un vallado con postes galvanizados de 1,5
metros de altura y un mallado metdlico de simple torsion. El muro y el vallado tienen el objeto
ademds de proteger la planta de posibles escorrentias, la entrada de personas a la misma.
Realizacion de dos puertas de entrada a la parcela de 4 metros de largo y 2 metros de alto, de
dos hojas con planchas Pegaso.

También se realizardn unas losas de hormigon en la zona de tratamiento y de acopio y una
fosa de lixiviados en la zona de menor cota de la parcela. La fosa proyectada tiene 6 metros
de largo y 3 metros de ancho y profundidad y tendrd una placa de fondo y paramentos
verticales de hormigén armado HA-/B/20.

En definitiva, la planta de acopio y tratamiento de restos vegetales para la obtencion de
compost contard con las siguientes zonas diferenciadas:

1. Zona de recepcion y descarga

2. Zona de acopio

3. Zona de tratamiento

4. Zona de acopio de sustrato terminado

5. Zona para otros residuos o rechazos

6. Zona de residuos vegetales

7. Depdsitos de Lixiviados

Una vez comprobado que la actividad que se solicita es industrial y las obras que se presentan
en el Proyecto, no causan una modificacion sustancial de las obras autorizadas en el decreto
de autorizacion 538-OCP, al no ocupar una superficie mayor que la ya autorizada y el uso ser
el mismo que el que estaba previsto, no existe inconveniente en que se Illeven a cabo las
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mismas. Dejar constancia que se ha modificado la longitud del muro perimetral

que pasa de ser 303,76 metros lineales a 297,97 metros lineales y si bien la altura del muro
de mamposteria se mantiene en un metro, la altura del vallado con postes galvanizados pasa
de 1,00 a 1,50 metros de altura.

En consecuencia, no existe inconveniente para que se lleve a cabo la ejecucion de las obras
necesarias para la implantacion de la “Planta de acopio y tratamiento de restos vegetales
para la obtencion de compost” dentro de los limites de la parcela objeto del expediente de
ocupacion 538-OCP, por no suponer cambios significativos en el condicionado del citado
expediente.

Registro de entrada n? 2023-S-RC-1316 de fecha 16/11/2023.
Verificados los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la

documentacién presentada, SE ADMITE A TRAMITE en los términos previstos en el Art. 16.1
del Decreto 182/2018.

- ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE

En cuanto a los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica la parcela se considera
incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacidon que se detalla a continuacion:

B.c.1 Zona Aptitud natural y productiva. Mixtas de

1.0. Territorial PIOGC aptitud productiva estratégica.
Zonificacion B.a.3, Zona de menor valor natural y escasa aptitud
agraria

Instrumento de Ordenacidn
Urbanistica PGOS’17

Clase, Categoria y
Calificacidn:

SRPH - Suelo Rustico de Proteccion Hidroldgica
SRPIE-1 - Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos

8.
9.
- DOCUMENTACION APORTADA,
CARACTERISTICAS TECNICAS Y PRESUPUESTO DEL PROYECTO
Documentacion registrada y que consta en el expediente:
- Solicitud de Licencia de Obra Mayor en Suelo Rustico

- Proyecto técnico firmado por Don Marcelo Rodriguez Quintana. colegiado n2 283 del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de la Palmas.

Descripcion de las obras:

Cerramiento perimetral

muro perimetral, construido a base de bloque de arido ligero.

El muro a construir se realizard en todo el perimetro de la parcela, en la parte del
barranco, zona norte, con longitud 95,89 m.l. zona este, 48,08 m.l., la zona sur y trasera de la
parcela con 110,89 m.l y la parte oeste, con 50,23 m.l. En total 305,09 m.l.

El muro es de bloques de arido ligero, con altura de 1,0 metros sobre el plano de
cimentacién y profundidad de cimentacion de 0,25 metro. Ancho de zapata de 0,30
metros. El ancho de coronacion es de 0,25 metros.
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Vallado.
Se trata de una instalacién desmontable con estructura metalica, tubos galvanizados, y
mallazo metdlico. Este vallado se colocard sobre el muro y servird también de

cerramiento del recinto. El perimetro estard delimitado, segin planos, con tubos galvanizados de
1,5” (50 mm) de didmetro. Y se colocaran postes de 2,00 metros de alto, enterrados 0,50 m, (1,50 m.
sobre el muro y 0,5 m. enterrado) y con una separacién entre ellos de 2,0 metros. Estos postes irdn
unidos por alambre de 3 mm de didmetro, perpendiculares a los postes y soldados a una distancia de
0,5 m entre lineas, colocandose a tres alturas. Este vallado se colocara alrededor de todo el
perimetro de la finca. Siendo el perimetro total de 305,09 metros lineales.

60*60.

con
ocupa se
geotextil

no

de

Puertas de Acceso.

Dos puertas de acceso, se colocaran en la cara norte de la planta de copio, con una

longitud de cuatro m de largo y dos metros de alto. La longitud de las puertas sera de 4

metros de ancho y 2 de alto.

Las puertas son de corredera. Se ejecutara con plancha Pegaso, con cuadradillo de
Sujeta a viga IPN de 160, y esta IPN, al muro atornillado a placas, de 30*30*1 cm con

esparragos de 2 cm. Sobre el suelo se colocara un rail de hierro, para que pueda rodar la
puerta a la hora de abrirla. Este rail estara sujeto con hormigon.

Se colocaran dos IPN de 80, que sirven de sujecién, guia y estabilidad de la puerta.

Zona de recepcion, acopio y descarga.

Con el objeto de impedir el percolado de los lixiviados que se puedan generar, toda la
superficie estard impermeabilizada. Todo el recinto se nivelara, y se impermeabilizara
GEOTEXTIL BENTONITA se trata de un material impermeabilizante. En el caso que nos
impermeabilizard con una capa de arcilla de 25 cm, un revestimiento intermedio de
impermeable y posteriormente se cubrird con una capa drenante de 5 cm. de

zahorra compactada.

Se preparard una zona de unos 1.900 m2, que consiste en el drea de recepcién de

residuos. Sobre esta superficie se descargan los residuos y se realizara la clasificacion y
separacion de los residuos con objeto de rechazar aquellos que por sus caracteristicas
puedan ser admitidos para su tratamiento en la planta.

Zona de almacenamiento de compost

Se preparara una zona de unos 500 m2, que consiste en el drea de almacenamiento del
compost resultante. Sobre esta superficie se almacenara el compost resultante hasta su
distribucidn entre los agricultores o venta del producto. impermeabilizada con una capa
arcilla de 25 cm, un revestimiento intermedio de geotextil impermeable vy

posteriormente se cubrird con una capa drenante de 5 cm. de zahorra compactada.

inferior.

y
altura

Deposito de lixiviados

Los 3 depdsitos de polietileno se colocaran enterrados, en un lugar a cota topografica
Se colocara un depdsito de 1000 I. para la primera decantacidn, con una altura de 1.0 m
anchura de 1 m., de éste pasard, a otros dos depdsitos, de 5000 I. cada uno, con una
de 1,6 m. el didametro de este depdsito es de 2 m.

Deposito poliéster 5000 litros para agua y otros productos

Depdsitos fabricados en Poliéster Reforzado con Fibra de Vidrio (prfv) para instalacion
soterrada.
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Moédulos prefabricados: Aseo — Cuarto de utensilios y herramientas

Estd prevista la instalacion de tres modulos prefabricados que sirva de aseo para el
operario, de la planta de acopio y cuarto de utensilios y herramientas, para poner el material
necesario de la maquinaria a utilizar y oficina.

Caracteristicas constructivas: Se trata de recintos prefabricados, de planta rectangular
con anchura total de 2,44 m vy longitud de 6,0 metros y una altura al alero de 2,60 m.
medidas exteriores.

Presenta una estructura metdlica galvanizada, con proteccién anticorrosiva, disefiada
bajo calculo estructural, para poder formar edificios de hasta tres plantas, aunque en este
proyecto  se va a acoplar a una sola planta. Los cerramientos estdn realizados a partir de paneles
tipo sandwich, constituidos por dos chapas de acero prelacado y nucleo de poliuretano con
un espesor de 40 mm.

Conexidn agua de Abasto

Para poder tener agua limpia en la planta se hace necesario la instalacion de la conexién
al punto de agua de abasto del ilustre ayuntamiento.

La conexion se realizard mediante tuberia de abasto que transcurrird enterrada (175,00

metros), y se ejecutara la conexion mediante punto de enganche a una linea existente
que pasa proxima a la finca, la cual pasa por el lindero oeste de la finca, al lado del punto
limpio, por tanto no afectard a terrenos vecinos. Se utilizara una manguera de polietileno de 10
atms de 25 mm de diametro.

Contenedores para otros residuos

Se colocaran, cuatro contenedores o carroceria de multilift, para la recogida de otros
residuos gue puedan venir mezclados a la planta de acopio, como cartones, plasticos, maderas o

hierros.

Conexion Eléctrica

Para el funcionamiento de las maquinarias se hace necesario el tener un punto de

conexién eléctrica, por ello es imprescindible tener un punto de conexién eléctrica. La
conexién se realizard mediante linea eléctrica (165 metros lineales), y se ejecutara la
conexién mediante punto de enganche a una linea eléctrica existente que pasa proxima a la
finca.

Presupuesto de ejecucion material de las obras:

- asciende a 190.814,48 €

INFORME TECNICO

4) Lalegalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que se

encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En
caso de resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable sera la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la
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vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucién expresa o produccion del
silencio positivo.

5) Se define la actuacidn urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017,
como OBRA MAYOR, es decir aquellas obras que tienen técnica compleja y cierta entidad
constructiva y econémica que supongan alteracion del volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, o del nimero
de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacidn, a la
estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

6) Presentacidn de proyecto técnico. Con la solicitud de licencia o con la presentacién de
comunicacion previa sélo serd exigible a la persona interesada cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacién o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:

- a) Los cimientos o elementos estructurales (Art. 7 del Decreto 182/2018).

- b) El volumen o las superficies construidas (Art. 7 del Decreto 182/2018).

El contenido de los proyectos técnicos serd como minimo el establecido en el Art. 8 del
Decreto 182/2018, y podra ser basico o de ejecucidon, si bien serd necesaria la
presentacidn de proyecto de ejecucién antes del inicio de las obras autorizadas:

- SIPROCEDE.

7) Laactuacion solicitada estd sujeta a licencia.
8) Acreditacion de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo (Art. 10 del Decreto
182/2018). El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni
inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de disposicidn, uso o disfrute
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de
las mismas. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacién previa
deberd venir acompafiada de los documentos que acrediten indiciariamente la
titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion,
sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud. En el
supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero
distinto del solicitante, este debera acreditar la autorizacién o mandato o habilitacion de
aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente. Por tanto:
= La licencia se otorgard dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicios a
terceros (Art. 339.3 de la LSC 4/2017) y no presupone ni incide en la titularidad de los
derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o
vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de la misma (Art. 10.1 del
Decreto 182/2018).

- Aportar los titulos acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas.

= O en su defecto la declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que
ostenta la titularidad de las facultades sefialadas en los apartados 2 y 3 del Art. 10 del
Decreto 182/2018.

Ocupacion de cauce publico 538-OCP, para uso industrial, en base a la delimitacion del
cauce por el deslinde con resolucién definitiva 142-DCP, siendo el titular de ese expediente
amparado en el Decreto n223-REC de fecha 12 de mayo de 2021, la misma empresa
COAGRISAN que solicita la autorizacion para la construccion de la planta
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9) Documentacion que debe acompafiar a la solicitud de la licencia o al proyecto de
ejecucién a presentar con posterioridad:

10) En cuanto a las determinaciones del planeamiento Insular, Plan Insular de Ordenacién de
Gran Canaria:
El Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la
Ley 19/2003, incluye el terreno donde se ubica la actuacion en B.c.1 Zona
Aptitud natural y productiva. Mixtas de aptitud productiva estratégica y B.a.3,
Zona de menor valor natural y escasa aptitud agraria, regulado en sus articulos:

Subseccidn 12 Zona B.c.1 de alta productividad en entornos periurbanos
Articulo 80. Definicion

Esta Zona esta constituida por aquellas areas de gran entidad superficial que,
tanto por su dimensién como por su localizacién — proxima o adyacente a los
principales nucleos de poblacion — son objeto de explotacién agricola
intensiva por medios no tradicionales. Constituyen ambitos con una alta
productividad actual y potencial que ostentan un valor estratégico para el
modelo territorial propuesto por este Plan al conformar vacios territoriales
que articulan y cualifican paisajisticamente el tejido urbano a la vez que
resultan reservas clave para garantizar la sostenibilidad del desarrollo
socioecondmico insular.

Estos suelos no resultan adecuados ni necesarios para acoger el crecimiento
regular de los tejidos que integran el Sistema Urbano, pero son susceptibles
de transformacidn por procesos de urbanizacién dirigidos a optimizar sus
condiciones de productividad, asi como, en su caso, al desarrollo o
implantacion de infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios
compatibles con el mantenimiento de su capacidad productiva estratégica y
de su condicién de vacios territoriales de valor paisajistico y estructurante del
Sistema Urbano, de conformidad con el Modelo de Ordenacidon Insular
previsto en este Plan.

Articulo 81. Objetivos de ordenacién

La finalidad de ordenaciéon de los suelos incluidos en esta Zona es la
optimizacion de su

capacidad productiva agricola y ganadera de forma compatible, en su caso,
con el desarrollo e implantacion de otros usos productivos o
complementarios con la actividad agricola intensiva, asi como la preservacion
de su cualidad estructurante del Modelo de Ordenacion Insular y la alidad
paisajistica de los vacios territoriales integrados en ella.

Articulo 82. Criterios para la ordenacion y la regulacion de usos

1. Los criterios para la ordenacion y para la regulacion de los usos en la Zona
B.c.1 son los siguientes:

A. En los suelos en explotacidén agraria intensiva, o que presenten especial
aptitud para ello, se restringira el uso del suelo a actividades compatibles con
su naturaleza productiva y con el destino que le otorgue el planeamiento
competente, siempre que no ocupen injustificadamente terrenos agricolas
potencialmente productivos y se adeclen a las caracteristicas paisajisticas
del entorno.
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B. La condicidn de suelos tensionados por estar frecuentemente en contacto
con los procesos urbanos y usos asociados hace que sea especialmente
relevante que el planeamiento competente establezca las medidas
necesarias para la reconduccién de los procesos inadecuados de ocupacién
de suelo y para la recuperacién paisajistica de estos ambitos, incluyendo la
resolucion de situaciones de borde que sean compatibles con Ia
preservacion, en su caso, de su condicién de Piezas Agricolas estructurantes,
ya sean Puras o Mixtas.

C. Se fomentard la reutilizacidn de instalaciones, edificaciones y complejos
obsoletos, evitando la generacién de zonas residuales y marginales,
aprovechando y optimizando el uso del espacio, debiendo conllevar las
actuaciones la progresiva mejora ambiental y cualificacion de esta Zona.

D. Excepcionalmente, en los dmbitos identificados en los Planos de
Ordenacién Estructural de este Plan como Piezas Agricolas Mixtas, los usos
industrial y turistico, a excepcion del turismo rural, se sujetaran a las
siguientes condiciones:

1) En materia industrial estaran Unicamente asociados a la previsién por el
planeamiento de desarrollos autonomos de naturaleza cuaternaria
(minipoligonos de 1+D), con las siguientes condiciones:

a) Que no se comprometan superficies aptas o efectivamente dedicadas a la
actividad agraria intensiva.

b) Que no se altere su cualidad de vacio estructurante respecto de su
entorno inmediato.

¢) Que se cumplan las condiciones establecidas a tal efecto en la Seccidn de
Tejido Productivo Econdmico de este Plan.

2) En materia turistica, a excepcién del turismo rural, estaran Unicamente
asociados a la previsidon por el planeamiento de desarrollos aislados de
equipamiento estructurante turistico, con las siguientes condiciones:

a) Que los dmbitos de implantacién estén incluidos en las Zonas Turisticas
Litorales. b) Que no se comprometan superficies aptas o efectivamente
dedicadas a la actividad agraria intensiva.

¢) Que no se altere su cualidad de vacio estructurante respecto de su entorno
inmediato.

d) Que se cumplan las condiciones establecidas a tal efecto en la Seccion de
Tejido Turistico de este Plan.

E. En los dambitos identificados en los Planos de Ordenacion Estructural de
este Plan como Piezas Agricolas Puras, la implantacion de los usos
compatibles en esta Zona que se prevean en el planeamiento competente,
en materia agraria o industrial de conformidad con lo dispuesto en este Plan,
garantizaran la ocupacion ordenada del suelo, evitando la pérdida
injustificada de suelo productivo asi como su fragmentacion o la alteracién
de su cualidad de vacio territorial. A tal efecto, se preveran por e |
planeamiento competente las medidas preventivas o compensatorias que se
requiran para el mantenimiento de la capacidad productiva y la calidad
paisajistica de los suelo incluidos en esta Zona.

En aquellos dmbitos de la Zona B.c.1 que se destinen por el planeamiento
competente a Implantacion de Sistemas Generales, se procurara la
ocupacion ordenada del suelo evitando su atomizacion y la fragmentacion
del espacio productivo existente.

Articulo 83. Clases y categorias de suelo compatibles
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Para la clasificacién y categorizaciéon del suelo por el planeamiento de
ordenacidon competente en Zona B.c.1, seran de aplicacidn las siguientes
determinaciones:

4. Sobre los Sistemas Generales:

A. Podrdn establecerse por el planeamiento competente Sistemas
Generales Locales o Insulares bien en Suelo Rustico o adscritos a la
clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado.

B. Cuando se trate de Sistemas Generales Locales o Insulares localizados en
Suelo Rustico, debera justificarse por el planeamiento competente la
imposibilidad de ubicarlos en Zona C.2.1 y su uso debera estar entre los
usos no prohibidos en esta clase de suelo de conformidad con la Regulaciéon
de Usos establecida en este Plan

Subseccion 6 Zona B.a.3 de menor valor natural y escasa aptitud agraria

Articulo 56. Definicion

La Zona B.a.3 estd constituida por aquellas dreas que conservan globalmente su
morfologia y caracter natural, con vegetacidon arbustiva o subarbustiva en diferente
estado de conservacion, cuyo valor natural no es relevante y cuyas caracteristicas le
confieren un valor fundamentalmente paisajistico en sus respectivos entornos,
generalmente localizados en entornos antropizados de las zonas bajas de la isla. Se
incluyen en estas areas:

1. Suelos con vegetacidn arbustiva y subarbustiva de bajo valor natural y en diferente
estado de conservacion.

2. Suelos constituidos principalmente por laderas y, eventualmente, por cauces de
barranco.

3. Tramos litorales que albergan valores paisajisticos escasamente alterados que no
rednen las condiciones que caracterizan a las zonas B.a.1 y B.a.2.

Articulo 57. Objetivos de ordenacién.

La finalidad de ordenacién de los suelos incluidos en esta Zona es la conservacion de su
funcién paisajistica global, mediante la mayor preservacién posible de la morfologia, de
su estado de conservacion y de su paisaje, salvo aquellos lugares que por su menor valor
natural puedan ser destinados a usos y actividades de alto impacto en suelo rustico por
este Plan.

Articulo 58. Criterios para la ordenacion y la regulacién de usos.

Los criterios para la ordenacidn y para la regulacién de los usos en la Zona B.a.3 son los
siguientes:

A. La ordenacidn de estas Zonas debe establecer medidas que garanticen la
compatibilidad de los distintos usos y actuaciones con los valores y caracteristicas
paisajisticas de la zona y de su entorno.

B. El planeamiento competente establecera medidas para la proteccidn e integracion
paisajistica de los usos compatibles y procuraran la conservacion de la funcidon paisajistica
de estas Zonas en la mayor medida posible, debiendo identificar, ordenar y regular:

1) Las areas con usos tradicionales donde existan o hayan existido conjuntos reconocibles
de parcelas agricolas de cierta entidad territorial que alberguen actividades forestales,
agroforestales, ganaderas o agricolas, cuyo régimen de usos debera tener en especial
consideracion su localizacién en una Zona B.a.3, los valores naturales en presencia y la
fragilidad paisajistica de cada area.
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2) Las areas aptas para la eventual implantacién y/o ampliacion de areas extractivas,
areas de vertido o complejos ambientales de residuos cuando se justifique la necesidad
de afectar a esta Zona, debiendo quedar afectadas exclusivamente las areas
imprescindibles para las mismas y evitar cualquier deterioro ambiental adicional.

3) Las areas aptas para la construccion de infraestructuras costeras o hidraulicas, que
deberan quedar adecuadamente integradas paisajisticamente una vez finalizadas.

11) En cuanto al planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos aplicable y los

condicionantes del informe de compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del
cabildo de Gran Canaria: No procede.

12) En cuanto al Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds en la

Normativa de Ordenacién estructural, en su articulo 4.2.11. Régimen del suelo rustico de
proteccion de infraestructuras y de equipamientos 1 (SRPIE-1)

1. El régimen de usos e intervenciones en la sub-categoria de suelo rustico de
proteccién de infraestructuras y de equipamientos

1 abarca aquellos usos y actividades que sean compatibles con la preservacion de la
funcionalidad de infraestructuras viarias y de transportes, de telecomunicaciones,
energéticas, hidroldgicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas. Esta categoria
resulta compatible con cualquier otra de las previstas para el suelo rustico en la presente
Normativa.

2. Con respecto al suelo rustico de proteccion de infraestructuras y de
equipamientos 1, se establece como uso principal la ejecucién, conservacién vy
mantenimiento de las infraestructuras viarias y de transportes, de telecomunicaciones,
energéticas, hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas.

3. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Todos aquellos permitidos en la categoria a la que, en su caso, se
superponga, siempre que no comprometan la funcionalidad de las infraestructuras.

b) Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias al servicio de las
vias de comunicacion.

c) Las actividades agricolas y ganaderas tradicionales existentes, si bien no se

permitird otro tipo de edificaciones e instalaciones que las que sean de caracter
provisional y facilmente desmontables.

d) La implantacion de redes vy lineas eléctricas, hidraulicas y de
comunicaciones, sin necesidad de previa calificacion territorial. La ejecucién de estas
redes y lineas se hard de forma soterrada, se sujetara a la evaluacién ambiental que
resulte procedente y, en su caso, debera obtener la pertinente licencia municipal.

e) La implantacién de estaciones eléctricas de transformacién, compactas
prefabricadas, o las que se ejecuten soterradamente, y las de telecomunicaciéon de
pequefia entidad, con exclusion de las torres o centros repetidores de comunicacion, asi
como los depdsitos hidraulicos para abastecimiento publico de hasta 4.000 m®, de
construccion soterrada, que no excedan de 1 metro de altura medido desde la cota
natural del terreno, en los términos previstos en el articulo 63.7 del TR-LOTENC.

f) La instalacién de plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o
cualquier otra proveniente de fuentes endégenas renovables, en los términos y con los
requisitos establecidos en el articulo 63.8 del TR-LOTENC.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de que para
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otras infraestructuras lineales existan tramos en los que sea conveniente utilizar el
corredor de la carretera, la Direccidon General de Infraestructura Viaria autorizara su paso
por la zona de dominio publico y/o servidumbre, siempre y cuando los proyectos de las
mismas reunan las condiciones técnicas y de seguridad compatibles con la carretera.

5. Se establecen como usos prohibidos todos los restantes, abarcando todos
aquellos usos, actividades, construcciones e instalaciones no contemplados como
principal o compatibles en el presente articulo por ser contrarios al régimen de
proteccién establecido para esta categoria de suelo, y en particular, cualquier tipo de
uso, construccion de edificaciones o instalaciones que puedan afectar a la funcionalidad
de las infraestructuras actuales o que se puedan implantar en el futuro.

Luego las obras Solicitadas cumplen

13) Sobre los plazos de las licencias urbanisticas, la LSC 4/2017 establece un méaximo de 4

afios para su comienzo y otros 4 afios para su conclusién. Se propone dada la entidad de
las obras solicitadas los siguientes plazos:

18) Inicio de las obras: ........cccccevenenee 6 meses.

19) Conclusién de las obras: ................ 2 afios (24 meses).

14) Respecto al pago de tasas, impuestos, si procede, los porcentajes a aplicar al presupuesto

de ejecucién material (excluido cualquier tributo, precio publico y demds prestaciones
patrimoniales de cardcter publico relacionados con la construccién, edificacion o
instalacidn, los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni
cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucién material
presupuestado) son los siguientes:

7) 3% en concepto de Tasas por Cerramientos de fincas, muros y vallados 2,5 %
Las obras de construccion de depositos. 3,5% La instalacion de tendidos
eléctricos, 1% moviemientos de tierras, 2% La obras de ampliacion, reforma o
cambios de uso de construcciones, edificaciones e instalaciones existentes.
2,5% La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion en
base al Art. 12 y 13 de la Ordenanza Fiscal tasa por prestacién de servicios o
realizacion de actividades, otorgamiento de licencias urbanisticas exigidas por el
articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas. Anexo al N2 25, 27 de febrero de 2002).

8) 2,00 % en concepto de Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, en
base al Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Todas las liquidaciones tendran caracter provisional hasta que, una vez terminadas las
obras, sean comprobadas por la administracion municipal las efectivamente realizadas y
su importe, requiriendo para ello de los interesados las correspondientes certificaciones
de obra y demas elementos o datos que se consideren oportunos. A la vista del resultado
de la comprobacién, se practicaran las liquidaciones definitivas (Art. 28 la Ordenanza
Fiscal tasa por prestacién de servicios o realizacién de actividades, otorgamiento de
licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Anexo al N2 25, 27 de febrero de 2002). Se
podra solicitar el Reconocimiento Final de Obras por parte del técnico municipal (tasa de
30,05 euros segun Art. 12 de la Ordenanza Fiscal)
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15) El inicio de las obras, una vez obtenida la licencia de forma expresa o por silencio, y

verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerira, en todo caso, de
notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompafiada del proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo
y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico.
Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberdn personarse en el terreno
afectado a fin de sefalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra
levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su
caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

9) PROCEDE.

16) Publicidad de las obras de construccién, edificacién o urbanizacién. Todas las obras de
construccion o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via publica, que
indique el niumero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucidn, acuerdo de
aprobacién de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero de
expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacion descriptiva de la obra,
plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su caso.

10) PROCEDE.

17) Evaluacién ambiental de proyectos. La evaluacidn de impacto ambiental de proyectos se
realizara de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental. Las obras descritas no seran objeto de evaluacidon de impacto ambiental
ordinario o simplificado.

11) NO PROCEDE.

CONCLUSIONES

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los érganos que se establezcan por la legislacién de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucidon estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacion de la actuacién por cumplimiento de la legalidad urbanistica
pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la
persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del
Decreto 182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor

expreso al que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a

la

solicitud presentada para la realizacidn de la actuacién urbanistica “TRASLADO NUEVA
UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS MARCIEGAS (PLANTA DE ACOPIO

TRATAMIENTOS DE RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE COMPOST)”, que siendo
adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO
en la categoria SUELO  RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 1y cumple como se ha
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expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto
182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA CONDICIONADA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse
la actuacién urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b delalSC 4/2017),
CONDICIONADA al Informe al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria n.2
expte 2023-S-RC-428 de fecha 02/02/2023, se solicita a su vez informe sectorial preceptivo
del proyecto de TRASLADO NUEVA UBICACION PLANTA DE RESIDUOS LAS MARCIEGAS

(PLANTA DE ACOPIO y TRATAMIENTOS DE RESTOS VEGETALES PARA LA OBTENCION DE
COMPOST).

Las obras consisten en:

Cerramiento perimetral

muro perimetral, construido a base de bloque de arido ligero.

El muro a construir se realizard en todo el perimetro de la parcela, en la parte del
barranco, zona norte, con longitud 95,89 m.l. zona este, 48,08 m.l., la zona sur y trasera de la
parcela con 110,89 m.l y la parte oeste, con 50,23 m.l. En total 305,09 m.l.

El muro es de bloques de arido ligero, con altura de 1,0 metros sobre el plano de
cimentacién y profundidad de cimentacion de 0,25 metro. Ancho de zapata de 0,30
metros. El ancho de coronacion es de 0,25 metros.

Vallado.

Se trata de una instalacién desmontable con estructura metalica, tubos galvanizados, y

mallazo metdlico. Este vallado se colocard sobre el muro y servird también de
cerramiento del recinto. El perimetro estard delimitado, segin planos, con tubos galvanizados de
1,5” (50 mm) de didmetro. Y se colocaran postes de 2,00 metros de alto, enterrados 0,50 m, (1,50 m.
sobre el muro y 0,5 m. enterrado) y con una separacién entre ellos de 2,0 metros. Estos postes irdn
unidos por alambre de 3 mm de didmetro, perpendiculares a los postes y soldados a una distancia de
0,5 m entre lineas, colocandose a tres alturas. Este vallado se colocara alrededor de todo el
perimetro de la finca. Siendo el perimetro total de 305,09 metros lineales.

Puertas de Acceso.

Dos puertas de acceso, se colocaran en la cara norte de la planta de copio, con una
longitud de cuatro m de largo y dos metros de alto. La longitud de las puertas sera de 4 metros de
ancho y 2 de alto.

Las puertas son de corredera. Se ejecutara con plancha Pegaso, con cuadradillo de
60*60. Sujeta a viga IPN de 160, y esta IPN, al muro atornillado a placas, de 30*30*1 cm con

espdrragos de 2 cm. Sobre el suelo se colocara un rail de hierro, para que pueda rodar la

puerta a la hora de abrirla. Este rail estara sujeto con hormigén.

Se colocaran dos IPN de 80, que sirven de sujecidn, guia y estabilidad de la puerta.

Zona de recepcidn, acopio y descarga.
Con el objeto de impedir el percolado de los lixiviados que se puedan generar, toda la
superficie estard impermeabilizada. Todo el recinto se nivelara, y se impermeabilizara

con GEOTEXTIL BENTONITA se trata de un material impermeabilizante. En el caso que nos
ocupa se impermeabilizara con una capa de arcilla de 25 cm, un revestimiento
intermedio de geotextil impermeable y posteriormente se cubrird con una capa drenante

de 5 cm. de zahorra compactada.
Se preparard una zona de unos 1.900 m2, que consiste en el area de recepcién de
residuos. Sobre esta superficie se descargan los residuos y se realizara la clasificacion y
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separacion de los residuos con objeto de rechazar aquellos que por sus caracteristicas
no puedan ser admitidos para su tratamiento en la planta.
Zona de almacenamiento de compost
Se preparara una zona de unos 500 m2, que consiste en el drea de almacenamiento del
compost resultante. Sobre esta superficie se almacenara el compost resultante hasta su
distribucidn entre los agricultores o venta del producto. impermeabilizada con una capa
de arcilla de 25 cm, un revestimiento intermedio de geotextil impermeable vy
posteriormente se cubrird con una capa drenante de 5 cm. de zahorra compactada.
Depésito de lixiviados
Los 3 depdsitos de polietileno se colocardn enterrados, en un lugar a cota topografica
inferior. Se colocara un depdsito de 1000 I. para la primera decantacion, con una altura de 1.0 m
y anchura de 1 m., de éste pasard, a otros dos depdsitos, de 5000 I. cada uno, con una
altura de 1,6 m. el didametro de este depdsito es de 2 m.

Deposito poliéster 5000 litros para agua y otros productos
Depdsitos fabricados en Poliéster Reforzado con Fibra de Vidrio (prfv) para instalacion
soterrada.

Maddulos prefabricados: Aseo — Cuarto de utensilios y herramientas

Estd prevista la instalacion de tres mddulos prefabricados que sirva de aseo para el
operario, de la planta de acopio y cuarto de utensilios y herramientas, para poner el material
necesario de la maquinaria a utilizar y oficina.

Caracteristicas constructivas: Se trata de recintos prefabricados, de planta rectangular
con anchura total de 2,44 m vy longitud de 6,0 metros y una altura al alero de 2,60 m.
medidas exteriores.

Presenta una estructura metdlica galvanizada, con proteccién anticorrosiva, disefiada

bajo calculo estructural, para poder formar edificios de hasta tres plantas, aunque en este
proyecto  se va a acoplar a una sola planta. Los cerramientos estan realizados a partir de paneles
tipo sandwich, constituidos por dos chapas de acero prelacado y nucleo de poliuretano con
un espesor de 40 mm.

Conexidn agua de Abasto

Para poder tener agua limpia en la planta se hace necesario la instalacion de la conexién
al punto de agua de abasto del ilustre ayuntamiento.

La conexion se realizard mediante tuberia de abasto que transcurrird enterrada (175,00

metros), y se ejecutara la conexion mediante punto de enganche a una linea existente

que pasa proxima a la finca, la cual pasa por el lindero oeste de la finca, al lado del punto
limpio, por tanto no afectara a terrenos vecinos. Se utilizara una manguera de polietileno de 10
atms de 25 mm de diametro.

Contenedores para otros residuos

Se colocaran, cuatro contenedores o carroceria de multilift, para la recogida de otros
residuos gue puedan venir mezclados a la planta de acopio, como cartones, plasticos, maderas o

hierros.

Conexioén Eléctrica
Para el funcionamiento de las maquinarias se hace necesario el tener un punto de
conexién  eléctrica, por ello es imprescindible tener un punto de conexién eléctrica. La conexion se
realizard mediante linea eléctrica (165 metros lineales), y se ejecutara la conexion
mediante  punto de enganche a una linea eléctrica existente que pasa proxima a la finca

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: hitps://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387



[
e Er
ILUSTRE

o

<5

B4, AYUNTAMIENTO
Iz DELAALIDEA
»— _x DESANNICOLAS

Al Otorgamiento de Licencia urbanistica solicitada por Don Juan José Del Pino
Gonzdlez, en representacién de SOCIEDAD COOPERATIVA AGRICOLA DE SAN NICOLAS DE

TOLENTINO, COAGRISAN localizada en la parcela
LA MARCIEGA
35021A013090640000UA
X: 420.861 Y: 3.097.504

DEFICIENCIAS o INCUMPLIMIENTOS advertidos, en caso de juicio de valor expreso del
informe DESFAVORABLE, su caracter subsanable o insubsanable y su grado de relevancia en
orden a requerir su rectificacién o modificacidon con anterioridad al tramite de audiencia (Art.
16.3 del Decreto 182/2018):
No procede.
REQUISITOS del promotor de las obras solicitadas antes, durante y al finalizar la
ejecucién de las mismas:

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

El plazo para el inicio de las obras es: 6_meses.

El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacidén a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucién, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.

Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

131 Numero y fecha de la licencia urbanistica o numero de
expediente.

13.2 Denominacidn descriptiva.

13.3 Plazo de Ejecucion.

13.4 Promotor.

13.5 Director Facultativo.

13.6 Empresa constructora.
El plazo de ejecucion y finalizacion de las obras es: 24 meses. El plazo para la
conclusiéon de las actuaciones materiales comenzard a computarse desde la fecha
que se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de finalizacidn del
plazo para el inicio de dichas actuaciones (Art. 347.3 de la LSC 4/2017).
La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento
estd regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y
cuerpos de seguridad.
La ocupacion de la via publica durante la ejecucion de las obras deberd
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segin proceda,
por parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes
tasas.
La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizaran enterradas o soterradas, hasta el encuentro con la
redes generales preexistentes.
Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante la
fase de ejecucidn, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y a
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las Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucién de las infraestructuras de
conexién, asi como las obras para completar la urbanizacién son a cargo del
promotor segun la LSC 4/2017.

19. Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el
Ayuntamiento solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a
dicho gestor autorizado.

20. Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra o modificado/reformado
del proyecto presentado se debera presentar un proyecto Técnico debidamente
cumplimentado, que sera informado por los servicios técnicos municipales.

21. Se podra obtener prérroga de los plazos autorizados, en base al Art. 347.5 de la
LSC 4/2017, pero la solicitud y justificacién de la prorroga debe realizarse antes
de la finalizacién de los plazos fijados.

22. El promotor debe comunicar la finalizacion de las obras a la administracion.

23. De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega
de Refundido de Proyecto de Ejecucion.

24. La liquidacion definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobacién por parte de la administracién, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren
oportunos.

25. Finalizadas las obras, deberd proceder la realizacion de una regularizacidn
catastral en la que se modifique el uso.

Lo que se informa, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta del Concejal de
Urbanismo y medio ambiente , en los términos que se recogen precedentemente.

2.2.- Obras

2.2.3- Propuesta de aprobacién de la Licencia Urbanistica Municipal de obra mayor para
las obras de “REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICACION EXISTENTE PARA USO
ADMINISTRATIVO Y MUSEISTICO.”, solicitado por la Fundaciéon Canaria Proyecto
Comunitario de La Aldea, situadas en la C/ Alfonso Xlll, n°® 20 (Ref. Catast.:
3257502DR2935N0001LO, de este T.M. de La Aldea de San Nicolas, Expediente:
3980/2022- L.U.Ma.U. 08/2022.

Vista la propuesta de fecha 10 de Enero de 2024, de D.Pedro Suarez Moreno, Concejal
Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y Disciplina
Urbanistica y Obras, que se transcribe a continuacién:

»»ASUNTO: PROPUESTA DE APROBACION DE Licencia Urbanistica de Obras para ‘LA
REHABILITACION DE EDIFICACION EXISTENTE PARA USO ADMINISTRATIVO 'Y
MUSEISTICO”

PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
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Pedro Suarez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento,
Gestiodn, Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente en relacion al
expediente arriba referenciado, expone,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico municipal, Javier Tomas Suarez Ojeda, emitido
con fecha 18 de enero de 2022, que se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo
contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccién de
Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de licencia.

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad
publica Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 08 de febrero
de 2023, que se transcribe a continuacion:

<<IINFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 3980/2022

Licencia de obras para rehabilitacion de edificacion
Asunto: . . . .

existente para uso administrativo y museistico
Solicitante: Fundacion Canaria Proyecto Comunitario de La Aldea
Representante: Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.

C/ Alfonso XIII, n° 20 (3257502DR2935N0001LO) / La

Situacion: Aldea de San Nicolas

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa
qgue se cita en los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del
encargo aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas
para la gestién del servicio de redaccion de informes juridicos en materia de licencias
urbanisticas y de obras, de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno,
en sesion extraordinaria, celebrada el 25 de agosto de 2022, se emite el presente informe
juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPCy 16.2 y 3
RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 06/09/2022 y n? de registro de entrada de la corporacion 2022-E-RE-1983, la
mercantil “Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.”, en representacion
de la Fundacién Canaria Proyecto Comunitario de La Aldea, presenta solicitud de
licencia de obras para rehabilitacion de edificacion existente para uso
administrativo y museistico.

Con fecha 17/01/2023 y n? de registro de entrada de la corporacion 2023-E-RE-110,
“Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.” presenta ante el
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Ayuntamiento documentacion preceptiva para acompanar a la solicitud.

En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- ldentificativa del solicitante.
- Acreditativa de la representacion.
- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.
- Proyecto basico para realizar la actuacion.
- ICIO y Tasas, liquidados por el Ayuntamiento.
Con fecha 18/01/2023 se ha emitido informe de compatibilidad urbanistica emitido

por los servicios municipales concluyendo que la rehabilitacién integral de
edificacidon existente para uso administrativo y museistico es un uso compatible a

efectos urbanisticos.

Con fecha 18/01/2023 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica
solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto recuperar un edificio catalogado para
que pueda ser usado como museo, como punto de encuentro y como centro
administrativo del trabajo que desempefian (Ref. Cat.: 3257502DR2935N0001L0).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccidn 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).
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- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos I y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de
las licencias urbanisticas”).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos).

- Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La Aldea
de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre
de 2017 de la Comisién de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
(COTMAC), publicado en BOC nim. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en
BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental, territorial,
urbanistica y sectorial de aplicacién al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicién de licencias se contiene en el articulo 342
LSENPCy en los articulos 14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El
procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona
promotora de la obra, instalacion o uso del suelo, acompafiada de los documentos que se
establezcan por la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere
exigible, de proyecto bdsico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos
establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o declaracion responsable acreditativos
de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los datos geogrdficos que
permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las especificaciones técnicas
aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitira la
solicitud y el inicio de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de
cualquier requisito que pueda adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones
preceptivos que resulten aplicables. Seran preceptivos los informes técnico y juridico sobre
la adecuacion del proyecto o actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera
realizado por el secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado
preceptivamente cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en
cuanto a la interpretacion de la legalidad urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha
cumplido con la tramitacion prevenida en los citados articulos.
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PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

37. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

- Parte de encargo profesional y autorizacion del representante de la Fundacién
Canaria Proyecto Comunitario de La Aldea a “Aula2 Arquitectura y Urbanismo
de La Aldea, S.L.P.”.

= Escritura de Constitucidon de la Fundacién Canaria Proyecto Comunitario de La
Aldea, otorgada por la Notario Dfa. Julia del Carmen Segura Navarro, el
28/04/2022, bajo num. 283 de su protocolo, donde consta el nombramiento
de D. Ancor Sudrez Sanchez como Presidente del Patronato y las facultades de
representacion que constan en los Estatutos de la fundacién.

- DNI del Presidente del Patronato.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

38. De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de escritura de compraventa
otorgada por la Notario Diia. Julia del Carmen Segura Navarro, el 30/11/2022, bajo num. 841
de su protocolo.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

39. Documentacion técnica

Proyecto basico para rehabilitacion de edificacion existente para uso
administrativo y museistico, redactado por “Aula2, Arquitectura y Urbanismo de La Aldea,
S.L.P.” (D. Emilio José Rodriguez Segura, arquitecto colegiado n2 2649). El proyecto no esta
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y
suficiente.

40. Informes sectoriales

De acuerdo con el preceptivo Informe Técnico municipal, parte del inmueble
objeto de la solicitud de licencia (c/ Alfonso Xlll, n2 20), estd incluido en el catalogo
arquitecténico municipal, Tomo | Bienes Arquitectdnicos, con la denominacion de “Tienda de
Eloy”, Cédigo Ficha 1-57, Tipo de Intervencién: CONSERVACION, CONSOLIDACION Y
RESTAURACION.

De acuerdo con el informe técnico la actuacidén proyectada en el inmueble localizado en ¢/
Alfonso XIIl, n2 20, es compatible con el tipo de intervencién autorizable..
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41. Informe Técnico

En el expediente consta la emision de los siguientes informes:

Informe de compatibilidad urbanistica emitido con fecha 18/01/2023 concluyendo

gue la rehabilitacién integral de edificacion existente para uso administrativo y
museistico es un uso compatible a efectos urbanisticos.

Preceptivo informe técnico de fecha 18/01/2023 emitido por los servicios municipales

en sentido favorable sobre la adecuacién de la actuacion urbanistica solicitada.

En conclusién, a la fecha de emisién del presente informe, el contenido del

expediente cumple con los requisitos exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,

Vivienda y Medios de Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 18/01/2023 en
sentido favorable a la solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“Por todo lo anteriormente expuesto se EMITE INFORME FAVORABLE , sobre la
solicitud instada, CONDICIONADO A:
- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el proyecto TECNICO

presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO. V-2.

. Finalidad y Uso: USO ADMINISTRATIVO - MUSEISTICO.

. N2 de Plantas sobre y bajo rasante: 1y 1.

- Se presenta un Proyecto Bdsico, por lo que antes del comienzo de las obras, se
deberd presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el Colegio Profesional
correspondiente, el Parte de Encargo de la Direccion de las obras y Proyecto de
Instalacion eléctrica.

- Antes del comienzo de las obras éstas se deberdn comunicar previamente al
Ayuntamiento con al menos (10) diez dias de antelacion.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, deberd solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.

- Que para realizar los vertidos de los escombros o cualquier otro residuo que se
pueda generar por la ejecucion de las obras deberd ponerse en contacto con la
Oficina Técnica de este Ayuntamiento.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se deberd solicitar
autorizacion previa.
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- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacion dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero
y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de
obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y numero de expediente,
en su caso. Se consignard igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de
ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro
para la conclusion de las obras solicitadas, que serdn los siguientes:

1.- Inicio de las obras: 6 MESES.

2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES), contado a partir del dia siguiente al de la
concesion de la Licencia Urbanistica.”

En conclusién, a la fecha de emisién del presente informe, el contenido del
informe técnico cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida diferencia varias intervenciones, tal y como
se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo, resultando la edificacion con
fachada a la ¢/ Alfonso XllI, n? 20, incluida en el catalogo arquitecténico municipal, Tomo |
Bienes Arquitectdnicos, con la denominacion de “Tienda de Eloy”, Cadigo Ficha I-57, Tipo de
Intervenciéon: CONSERVACION, CONSOLIDACION Y RESTAURACION. De conformidad con el
preceptivo informe técnico municipal, las intervenciones proyectadas en dicho inmueble son
compatibles con el tipo de intervencidon autorizable definido en el Catalogo Arquitectdnico
Municipal.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD AMBIENTAL,
TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn
emitirse sobre la “adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el
mismo sentido, el articulo 16.2 RIPLUC prevé que los informes preceptivos versaran “sobre la
adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa
técnica sectorial”. En cumplimiento de lo anterior se informa sobre la adecuacion de la
actuacion a la legalidad:

n. Ordenacidon ambiental y territorial: Dada la ubicacidon y caracteristicas de la

actuacién urbanistica para la que solicita licencia se informa que se encuentra
afectada por el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIO-GC), aprobado
definitivamente por Decreto 277/2003, de 11 de noviembre y Decreto 68/2004,
de 25 de mayo (BOC nim. 234 de 1 de diciembre de 2004). Segun se analiza en el
informe técnico municipal preceptivo el solar donde se localiza el proyecto objeto
de licencia urbanistica esta incluido en la Zona D.3 de suelos urbanos.
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La actuacion no esta afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en
consecuencia, no procede la emisién de informe de érgano responsable de la
gestidn de estos espacios.

o. Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto
ambiental (arts. 7, 8,9y 10 L21/2013).

p- Ordenacidn urbanistica:

o La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San
Nicolas.

o Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican por el PGOS
como Suelo Urbano Consolidado Ordenado (SUCU). Zona tipolégica V2 -
vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas, resultando
compatible el uso comunitario que distingue entre sus categorias el uso
cultural.

o De acuerdo con el proyecto presentado sera necesaria la demoliciéon de
determinados elementos existentes.

En conclusion, a la fecha de emisidn del presente informe, la actuacion solicitada
se adecua a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de
otorgamiento de licencias, en atencidn al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPCy 16
del RIPLUC, se informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de
emision del presente informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido
exigibles.

Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 18/01/2023
suscrito por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales
exigibles.

Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada
haciendo constan las siguientes conclusiones:
“Por todo lo anteriormente expuesto se EMITE INFORME FAVORABLE , sobre la

solicitud instada, CONDICIONADO A:
- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el proyecto TECNICO

presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
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caracteristicas técnicas:
. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO. V-2.
. Finalidad y Uso: USO ADMINISTRATIVO - MUSEISTICO.
. N2 de Plantas sobre y bajo rasante: 1y 1.
- Se presenta un Proyecto Bdsico, por lo que antes del comienzo de las obras, se
debera presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el Colegio Profesional
correspondiente, el Parte de Encargo de la Direccion de las obras y Proyecto de
Instalacion eléctrica.
- Antes del comienzo de las obras éstas se deberdn comunicar previamente al
Ayuntamiento con al menos (10) diez dias de antelacion.
- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.
- Que para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, deberd solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.
- Que para realizar los vertidos de los escombros o cualquier otro residuo que se
pueda generar por la ejecucion de las obras deberd ponerse en contacto con la
Oficina Técnica de este Ayuntamiento.
- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se deberd solicitar
autorizacion previa.
- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacion dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero
y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de
obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y numero de expediente,
en su caso. Se consignard igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de
ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora.
- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro
para la conclusidn de las obras solicitadas, que serdn los siguientes:
1.- Inicio de las obras: 6 MESES.
2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES), contado a partir del dia siguiente al de la
concesion de la Licencia Urbanistica.”

Tercero.- Que la actuacion solicitada se adecua a la legalidad ambiental,

territorial y urbanistica aplicable.

Cuarto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en

el articulo 16 del RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE |a
concesion de la licencia.

Quinto.- La actuacién debera iniciarse en 6 meses y estar finalizada antes de dos

afios (24 meses) desde la notificacion de la licencia urbanistica.

Sexto.- Las tasas por las obras de construccion, edificacion e implantacion de
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instalaciones para uso agricola y ganadero se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza
fiscal (BOP de Las Palmas num. 25, Anexo, 27 de febrero de 2002).

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en
sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada por Aula2 Arquitectura y Urbanismo
de La Aldea, S.L.P.”, en representacién de la Fundacién Canaria Proyecto Comunitario de La
Aldea y, de conformidad con la letra b) del art. 341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone
estimar la solicitud de licencia para “REHABILITACION DE EDIFICACION EXISTENTE PARA USO
ADMINISTRATIVO Y MUSEISTICO” (Ref. Cat.: 3257502DR2935N0001LO), en los términos del
informe técnico municipal de fecha 18/01/2023 que obra en el expediente administrativo y
respetando en todo caso el alcance de la intervencién autorizada en los elementos incluidos
en el catalogo municipal.

La actuacién deberd iniciarse en 6 meses y estar finalizada antes de dos afos (24
meses) desde la notificacion de la licencia urbanistica.

Con caracter previo al inicio de la actuacidn por la persona titular de la licencia
debera comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacién la fecha proyectada de
acuerdo con el articulo 346.1 LSENPC, acompafiada de proyecto de ejecucion, en el supuesto
de resultar preceptivo y la licencia se otorgara sobre un proyecto basico. Y, de conformidad
con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir visado por el
Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea obligatorio conforme a la
normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la
habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 311/2023, de fecha 21 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Resolucidon estimatoria para el otorgamiento de la LICENCIA
URBANISTICA MUNICIPAL DE OBRA MAYOR para las obras de “REHABILITACION
INTEGRAL DE EDIFICACION EXISTENTE PARA USO ADMINISTRATIVO Y
MUSEISTICO.”, solicitado por la Fundacion Canaria Proyecto Comunitario de La Aldea,
situadas en la C/ Alfonso XIII, n° 20 (Ref. Catast.: 3257502DR2935N0001LO, de este T.M.
de La Aldea de San Nicolas, en los términos del informe técnico municipal de fecha
18/01/2023 que obra en el expediente administrativo y respetando en todo caso el alcance
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de la intervencion autorizada en los elementos incluidos en el catalogo municipal.

Segundo.- LOS PLAZOS MAXIMOS para el inicio y finalizacion de la actuacién son los

siguientes:

1.- Inicio de las obras: 6~MESES.
2.- Finalizacion: DOS ANOS (24 MESES).

Tercero.- Requisitos que deberan cumplimentarse con caracter previo al inicio,
durante la ejecucidén y a la finalizacion de la misma:

18) Los plazos para el inicio y/o conclusién de las actuaciones urbanisticas autorizadas
por la licencia urbanistica podra ser prorrogado, a solicitud de la persona
interesada, con anterioridad a la finalizacién del plazo cuya prérroga se solicita y
se entendera otorgada por silencio administrativo positivo si en el plazo de un
mes desde la presentacion de la solicitud no fuere dictada y notificada la resolucion
correspondiente.

19) El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico, debidamente visado, ademas de Estudio basico/ Estudio de
Seguridad y Salud, Estudio de gestién de residuos y otros documentos que sean
exigibles segun normativa sectorial de aplicacion.Se presenta un Proyecto Basico,
por lo que antes del comienzo de las obras, se debera presentar el Proyecto de
Ejecucién, Visado por el Colegio Profesional correspondiente, el Parte de
Encargo de la Direccion de las obras y Proyecto de Instalacion eléctrica.

20) Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberan personarse en el terreno afectado a fin de senalar las alineaciones y
rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

21) La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

20) Numero y fecha de la licencia urbanistica o numero de expediente.
21) Denominacion descriptiva.

22) Plazo de Ejecucion.

23) Promotor.

24) Director Facultativo.

25) Empresa constructora.

22) Las obras, instalaciones y actividades se llevaran a cabo con arreglo a la
documentacion técnica presentada.

23) La inspeccion urbanistica y la funcién inspectora encomendada al Ayuntamiento
esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y
cuerpos de seguridad.

24) La ocupacion de la via publica durante la ejecucion de las obras debera
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda, por
parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes tasas.

25)La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizaran, si fueran posibles, enterradas o soterradas, hasta el
encuentro con la redes generales preexistentes. En todo caso se tendra en cuenta
las especificaciones de los técnicos y responsables municipales del servicio.

26) Contratacion de servicios y contrataciéon provisional de los servicios durante la
fase de ejecucion, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y a las
Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de conexion,
asi como las obras para completar la urbanizacion son a cargo del promotor segun la
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LSC 4/2017.

27)Los residuos generados por la construcciéon y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el Ayuntamiento
solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a dicho gestor
autorizado.

28) Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el proyecto técnico
presentado para la obtencion de la Licencia, por lo que para la realizacion de
cualquier otra clase de obra o modificado/reformado del proyecto presentado se
debera presentar un Proyecto Técnico debidamente cumplimentado, que sera
informado por los servicios técnicos municipales.

29) El promotor debe comunicar la finalizacion de las obras a la administracion.

30) De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega de
Refundido de Proyecto de Ejecucion.

31) La liquidacién definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobacion por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren oportunos.

32) Finalizadas las obras, debera proceder a la realizacion de una regularizacién
catastral en la que se modifique la antigliedad y el uso.

33) El incumplimiento total o parcial de los requisitos y condiciones impuestos en la
resolucion de la licencia urbanistica podra dar lugar a la incoacion del
correspondiente expediente de resolucién de la autorizacion, sin perjuicio de otras
responsabilidades que pudieran derivarse de dicho incumplimiento.

34) El transcurso de los plazos, inicial y/o prorrogado, no obstara a la vigencia y plena
eficacia de la licencia hasta el momento en que se decrete su caducidad.

Cuarto.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar
las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni
aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

Quinto.- Para el computo del plazo se estara a lo dispuesto en la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun (Art. 343.3 de la LSC 4/2017).

Sexto.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos pertinentes.

Séptimo.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestién Tributaria a efectos
recaudatorios.

En La Aldea de San Nicolas a 10 de enero de 2024.
EL CONCEJAL DELEGADO

Fdo. Pedro Suarez Moreno

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNIQOS MUNICIPALES
LICENCIA URBANISTICA

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
Técnico autor del informe: Javier Suarez Ojeda

Titulacion: Arquitecto. Colegiado N° 2524

Fecha de Elaboracion: (documento firmado electrénicamente)

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: hitps://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387



a

51

w

ILUSTRE

AYUNTAMIENTO

DE LA ALDEA

DE SAN NICOLAS

Obra: REHABILITACION INTEGRAL DE EQIFICACION EXISTENTE
PARA USO ADMINISTRATIVO Y MUSEISTICO.

Localizacion: 3557502DR2935N0001LO

Coordenadas UTM: X: | 423.087,36 | Y: | 3.095.908,19

Situacion: C/ Alfonso XIllII, n° 20, La Aldea de San Nicolas.

26. LEGISLACION

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, publicada en el Boletin
Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entré en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En
adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccién de la
Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de Canarias nim. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En
adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacién, publicada en el BOE nim. 266, de 6 de
noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtenciéon de la cédula de habitabilidad, publicada en el Boletin Oficial de Canarias nim.
161, viernes 18 de agosto de 2006. (En adelante Decreto 117/2006).

27. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, aprobado definitivamente por Decreto 277/2003, de 11 de
noviembre, a reserva de que se subsanen las deficiencias advertidas por la Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de mayo de 2003 (BOC 2003/234, de 1 de diciembre de
2003). DECRETO 68/2004, de 25 de mayo, por el que se subsanan las deficiencias no sustanciales del Plan Insular
de Ordenacién de Gran Canaria. (En adelante PIOGC'04).

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la Comision de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesidon de 7 de julioy de 13 de diciembre de 2017,
cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017,
numero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al
boletin Nimero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-5'17).

28. ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE

La parcela y/o inmueble no estd afectado por Espacio Natural Protegido, y tampoco por Area de Sensibilidad
Ecolégica o Zonas de Especial Conservacién. No obstante estd incluida en la Red Canaria de la Biosfera (39-GRAN
CANARIA) como todo el ambito municipal.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e inmueble se considera incluida en
la zonificacidn, clase, categoria y calificacidon que se detalla a continuacidn:

Instrumento de Ordenacién Territorial Zona D.3: de suelos urbanos
PIOGC 04

Zonificacion:
Planes y Normas de los Espacios No procede.
Naturales Protegidos (ENP)

Instrumento de Ordenacién SUELO URBANO CONSOLIDADO V-2
Urbanistica PGO-S’17
Clase, Categoria y Calificacion:

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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29. AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no sera necesario informe previo sobre
compatibilidad con la ordenaciéon del ENP, en los suelos rusticos de proteccion ambiental (Art. 64.1) y de
proteccion agraria (Art. 66.2), del érgano al que corresponda la gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la LSC 4/2017, esta el
deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos
preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los
informes o autorizaciones preceptivos, estos seran solicitados por la administracién, por lo que se analizan las
posibles afecciones:

12) Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.

13) Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

14) Patrimonio Histérico Cultural: No procede.
15) Dominio publico Hidraulico: No procede.

16) Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.

17) Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

18) Infraestructuras Publicas: No procede.
19) Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.

30. Informe preceptivo (Art. 48 L.C.C.) en obras incluidas en Suelo Urbano Consolidado o travesia (art. 86 del
Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias). No procede.

31. Autorizacién previa en las zonas de servidumbre (art. 26.2 L.C.C.) y de afeccién (art. 27.2 L.C.C.). No
procede.

32. SITUACION DEL SOLAR / INMUEBLE OBJETO DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
La Zona Tipoldgica aplicable es V-2, la Normativa de Ordenacién Pormenorizada desarrolla las determinaciones
para esta zona en los articulos 5.2.8 al 5.2.14. Respecto a estas determinaciones se informa lo siguiente:

Seccién 22.  Zona tipolégica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.8 Definicion

Se corresponde con la edificacion de los principales barrios de la Aldea de San Nicolds (El Casco, El Barrio, Los
Llanos y Los Cardones), con una mayor superficie edificada y una mayor presencia de usos comunitarios y terciarios. La
edificacion se organiza sobre manzanas irregulares con fondos edificables variables y cuya tipologia edificatoria

predominante es la de vivienda unifamiliar o colectiva de 2 y 3 plantas entre medianeras.
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Articulo 5.2.9. Ambito y alcance de aplicacion

1. El ambito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V2 en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio de su posible aplicacion en los
correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacidn, todos los pardmetros establecidos en la presente
normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de actividades en las mismas, los

parametros de uso.
Articulo 5.2.10.  Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m?y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.
Articulo 5.2.11. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion deberad ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros medianeros
sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en cumplimiento de la normativa
sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura de patios hacia
viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior serd libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolverdn con chafldn de acuerdo con lo establecido en
los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atenderd a lo siguiente: serdn obligatorios los
chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en

calle de hasta 15 metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.12. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion
1. Con respecto a la ocupacion:
a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se desprendan del

establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de fachada.

c) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea que determina
el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de la acera o
espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberdn ser resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida
la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Solo se
permitird modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los vehiculos hacia la
parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal
accesible del espacio publico que discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos
inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad mdxima: 3 m%c/m?s, salvo en aquellos supuestos que del establecimiento de

alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.
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b) Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.

c) Altura mdxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.13.  Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y almacén en la sub-categoria de pequefio almacén,

exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas inferiores
a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de
oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

c) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente,
siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por

razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.

4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

c) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso

comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.14. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima, se agrupardn

formando conjuntos y recibiran un tratamiento arquitectdnico idéntico al resto de la fachada. Se situardn de manera que se
minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultdndolos mediante un
tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscardn y pintardn en tanto no se ejecute la edificacion colindante y los mismos

queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma consideracion que

una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y calidad compositiva.

33. uso ACTUAL/CONSOLIDADO DEL INMUEBLE OBJETO DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
En base a la documentacidn catastral y la definida en el proyecto aportada el uso actual y consolidado es el
comercial.

El uso principal establecido en la parcela es RESIDENCIAL, que viene desarrollado en la Normativa de Ordenacion
Pormenorizada del PGOS’17, en los articulos 3.2.1 al 3.3.3.
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34. INCLUSION DEL INMUEBLE EN CATALOGO DE PROTECCION O RECONOCIMIENTO DE VALORES ETNOGRAFICOS O
ARQUITECTONICOS
La edificacion objeto de la presente solicitud esta incluida en el Catalogo Arquitectonico Municipal, Tomo | Bienes

Arquitectdnicos, con la denominacion de TIENDA DE ELOY, Cdédigo Ficha I-57, Tipo de Intervencion:
CONSERVACION, CONSOLIDACION Y RESTAURACION.

CATALOGO ARQUITECTONICO MUNICIPAL
La Aldea de San Nicolas

Tomo I - Bienes Arquitectonicos

TIENDA DE ELOY

DENOMINACION

‘ CODIGO FICHA: 1-57

TIPOLOGIA

EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

FOTOGRAFIA

[Gso RESIDENCIAL Y COMERCIAL TIPO IL, ¢
CRONOLOGIA

SIGLO:

©

LOCALIZACION J

ISLA:
MUNICIPIO:
LOCALIDAD:
TOPONOMIA:
DIRECCION;

GRAN CANARIA ] SUPERFICIE CONSTRUIDA:
TAATDEA DE SAN NICOLAS I w
LA ALDEA DE SAN NICOLAS ] REFERENCIA CATASTRAL

CASCO
Alfonso XIII, n°20

UTM (CUADRANTE-X-Y-Z) |

SITUACION ADMINISTRATIVA

CARTOGRAFIA

PLANO: _O%6F

28 423080 3095899 75

REDACTOR CATALOGO:

OBSERVACIONES REDACTOR:

LUIS M. CASTILLA VEGA

FECHA CATALOGACION:

RETRANQUEO DE UNA CRUJIA Y MANTENER LA FACHADA

USOS PERMITIDOS: RESIDENCIAL
COMERCIALTIPOIY I

=]

CRITERIOS DE CATALOGACION
CALIDAD CONSTRUCTIVA

HISTORIA
TIPOLOGIA

DECLARACION B.L.C.:
FECHA INCOACION
FECHA PUBLICACION

OFICINAS TIPO I
INDUSTRIAL TIPO

TIPO DE INTERVENCION;
CONSERVACION
CONSOLIDACION
RESTAURACION

GRADQ DE PROTECCION:
INTEGRAL

Gobierno
gesplan .;Bﬁ, E de Canarias

35. CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
La actuacidn urbanistica solicitada tiene la condicion de EDIFICACION, a los efectos de la de la LOE’99, al estar
incluida en el Art. 2.2.b) (cambiar los usos caracteristicos del edificio).

36. DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
Se define la actuacién urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017, como OBRA MAYOR,
definidas estas como obras de construccién y edificacion de técnica compleja y cierta entidad constructiva y
econdmica que supongan alteracién del volumen, del uso objetivo de las instalaciones y servicios de uso comun o
del numero de viviendas y locales, o del nimero de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a
la cimentacidn, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases.

37. PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO
Con la solicitud de licencia o con la presentacién de comunicacion previa sélo serd exigible a la persona interesada
al presentacién de proyecto técnico, cuando la misma fuere preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial
aplicable asi como, en todo caso, cuando se trate de la implantacidn de obras, o de ampliacién, reforma,
rehabilitacidn o derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:

Art. 7.1. del Decreto 182/2018:
a) Los cimientos o elementos estructurales.
b) El volumen o las superficies construidas.
c) El uso urbanistico.
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d) El nUmero de viviendas, establecimientos u otros elementos susceptibles de
aprovechamiento privativo independiente.

e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a un régimen de
proteccion patrimonial, cultural o urbanistica.

Asimismo requerira proyecto las intervenciones sobre edificios existentes que tengan por objeto (Art.2.2.b de la
LOE’99):
b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren
su configuracién arquitectdnica, entendiendo por tales las que tengan caracter de
intervencidn total o las parciales que produzcan una variacién esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

38. CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO DE OBRAS

Segun el Art. 8.1 del Decreto 182/2018, ademas de los requisitos exigidos por la normativa técnica sectorial

aplicable, todo proyecto técnico debera contener:
a) La identificacion de la finca afectada, acompafiada, como minimo, de la documentacién escrita y
grafica necesaria para definir y establecer las caracteristicas técnicas de las obras, con el grado de
detalle suficiente para permitir comprobar su adecuacidn a las determinaciones de la legalidad
urbanistica y, cuando la normativa técnica sectorial lo prevea expresamente, a los requisitos que la
misma establezca.
CUMPLE.
b) La identificacidon del nimero de viviendas, establecimientos u otros elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente del edificio. Si no lo hacen, se entiende que todo el edificio constituye
un Unico elemento susceptible de aprovechamiento privativo independiente.
CUMPLE.

39. TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA
Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a)
del apartado 1 del articulo 2 de la LOE’99 (administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas,
docente y cultural), la titulacién académica y profesional habilitante serd la de arquitecto.

40. TiITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
La actuacion solicitada esta sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a comunicacion previa, porque se trata de
una obra obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo, vuelo o
subsuelo (Art. 330.1.r modificado por la Disposicién Final Primera del Decreto 182/2018 y por el Decreto
15/2020).

41. ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO O SUBSUELO.
El otorgamiento y la denegacién de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad de los
derechos reales o personales de disposicidn, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo
construido o edificado al amparo de las mismas.
No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacién previa debera venir acompafnada de los
documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias
para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los actuaciones o usos objeto de la solicitud.
En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto del solicitante,
este debera acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de aquél para el ejercicio de la facultad
correspondiente.
La documentacion prevista en los apartados anteriores podra ser sustituida por una declaracion responsable, en la
que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las facultades sefialadas.
Se ha aportado documentacion sobre la titularidad.

La administracién actuante podra acordar, a costa de la persona interesada, la publicacidon en el correspondiente
portal electrénico, para general conocimiento, de los actos de otorgamiento de licencias cuando, de la declaracién
responsable de la persona solicitante, de la documentacién aportada o de la informacién disponible por el érgano
otorgante, se susciten dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.

- DOCUMENTACION PRESENTADA.
1) SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA, CON REGISTRO DE ENTRADA 2022-E-RE-1983, CON FECHA 06/09/22.
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2) Proyecto Basico redactado por AULA 2, ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA SLP, Col. n.2 10573.

42. CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacidn, clase, categoria y calificacion que le corresponde

a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las posibles afecciones sectoriales, la
situacion legal o en fuera de ordenacidn del inmueble, el uso actual o consolidado, la posible inclusion del

inmueble en catalogo de proteccién o reconocimiento de valores etnograficos o arquitectdnicos, la condicion y
definicidn, asi como la necesidad de proyecto técnico y titulacion del redactor o proyectista vy el titulo habilitante

exigible en base a la actuacién urbanistica solicitada, se informa que el proyecto presentado:

- CUMPLE con la normativa del suelo urbano V-4 del PGO Supletorio de La Aldea de San Nicolas.

- CUMPLE con el Articulo 5.2.13. de la Normativa de Ordenacidn Pormenorizada, segun informe municipal

emitido el 18 de enero de 2023.

Compatibilidad de usos:

c) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente,

siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso comunitario a implantar, y

que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.

- CUMPLE con la LOE’99 sobre la titulacion académica y profesional de la persona redactora del proyecto y

obligatoriedad del visado colegial del proyecto.

- CUMPLE con las condiciones de habitabilidad y accesibilidad previstas en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto,

por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas.
- CUMPLE con las condiciones de accesibilidad previsto en la Ley 8/1995, de 6 de Abril, de Accesibilidad y

Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacion de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Por todo lo anteriormente expuesto se EMITE INFORME FAVORABLE, sobre la
solicitud instada, CONDICIONADO A:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el proyecto TECNICO presentado para

la obtencidn de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO. V-2.
. Finalidad y Uso: USO ADMINISTRATIVO - MUSEISTICO.
. N° de Plantas sobre y bajo rasante: 1y 1.

- Se presenta un Proyecto Basico, por lo que antes del comienzo de las obras, se debera
presentar el Proyecto de Ejecucion, Visado por el Colegio Profesional correspondiente,

el Parte de Encargo de la Direccion de las obras y Proyecto de Instalacién eléctrica.

- Antes del comienzo de las obras éstas se deberan comunicar previamente al Ayuntamiento

con al menos (10) diez dias de antelacion.
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- Que para la realizaciéon de cualquier otra clase de obra se debera presentar un proyecto
Técnico debidamente cumplimentado.

- Que para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales, abastecimiento

de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de conexion a dichos servicios.

- Que para realizar los vertidos de los escombros o cualquier otro residuo que se pueda
generar por la ejecucion de las obras debera ponerse en contacto con la Oficina Técnica de
este Ayuntamiento.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar autorizacion

previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion dispondran de
un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia
urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y nimero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecuciéon, promotor, director facultativo y

empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para la
conclusién de las obras solicitadas, que seran los siguientes:

1.- Inicio de las obras: 6 MESES.

2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES), contado a partir del dia siguiente al de
la concesion de la Licencia Urbanistica.

Lo que se informa, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Go-
bierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22-06-2023.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta del Concejal de
Urbanismo y medio ambiente , en los términos que se recogen precedentemente.

3.- Asuntos de urgencia.
No hubo

4.- Ruegos y preguntas.
No hubo ]
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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